PROCJEMBENI ELABORAT - PR 111-24/2022

k.€.zgr. 760/1 k.o. Koréula (otok Vrnik)

Nekretnina: Zemljiste na otoku Vrniku, GRAD KORCULA
éest. zgr. 760/1 - K.O. KORCULA
Lokacija:  Otok Vrnik b.b., Koréula
Narugitelj; Grad Koréula, Trg Antuna i Stjepana Radi¢a 1, 20260 KORCULA

Svrha: Utvrdivanje sadasSnje trziSne vrijednosti nekretnine
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Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjeStak
Dracasta 5, 20000 Dubrovnik

e-mail; zlatko.bender@du.t-com.hr

tel; 020/411-215, GSM; +385/98216-615
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VLASNIK: Prema upisu u zk. Identifikaciji, zk.ul. broj 806
Grad Koréula, Trg Antuna i Stjepana Radiéa 1, 20260 KORCULA

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak

Dracasta 5, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina; Zemljiste na otoku Vrniku, GRAD KORCULA

Adresa: Otok Vrnik b.b., Koréula
ZemljiSnoknjizni ulozak: 806

ZemljiSnoknjizna Cestica: zgr. 760/1

ZK katastarska opcina: Korcula

Opcinski sud: Dubrovnik, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCULA
Katastarska Cestica: zgr. 760/1

Katastarska opcina: Korcula

Namjena: Gradevinsko zemljiste

Datum pregleda nekretnine: 20.03.2022.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trzidne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

svojstvo kulturnog dobra

Zabiljezba; oznadene kao zona C 3 - ambijentalna zaétita.

Pokazatelji vrijednosti
Midljenja sam da trZidna vrijednost;

za nekretninu: k.€.zem.760/1 k.o. Kor€ula (Vrnik) unutar gradevinskog podrucja iznosi;
na lokaciji: Otok Vrnik b.b., Koréula
iznosi:
5.443,11 €
ili po tecaju 1€= 7564472 kn primjenjuje se od 24.03.2022. godine
41.200,00 kn
Primjedba;

»Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obra¢un PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet
nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obraéunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.“

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina: u naravi zemljiSta na z.k.¢. zgr. 760/1, upisane u ZK. izvadak br.
806 k.o. Kor¢ula na temelju pregleda predmetnih nekretnina na terenu i podataka dobivenih od Narucitelja. Svrha procjene u smislu
pravne radnje je prodaja na slobodnom trzistu sukladno odrednicama mjerodavnih Zakona za realizaciju ovog pravnog posla.

Zemljista se nalaze na sjevero-isto¢noj mikrolokaciji otoka Vrnika u sastavu Grada Korcule. Na zemljiStu imaju ostaci nekadasnjeg
objekta , dvaju ruSevina povrsine 52,00 m2. Obrisi objekata su zarasli mediteranskim visokim i niskim raslinjem. Objekt je u potpuno
uruSenom stanju.

Procjena je izradena za potrebe Naruditelja.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

povrsina zemljista (m?)
ol el | R zk.E. k.&. oznaka zemljista
op¢ina (k.o.)
z.k. katastar
806 Koréula zgr. 760/1 bkl CASETTA 58,00 bl
806 Korgula ok *760/1 ZGRADA Kok 58,00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 58,00 58,00
Vlasnik: Prema upisu u zk. Identifikaciji, zk.ul. broj 806
Teret: Prema prilozenom izvatku iz zemljisne knjige
LOKACIJA

Predmetne nekretnine nalaze se na podru¢ju mjesta otoka Vrnika , sjevero-isto¢na mikrolokacija otoka . Okolne
parcele su sli€ne namjene i oblika.

Mikrolokacija nekretnine, lzvor: Google Earth

Google Earth
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3. Opcenito o procjeni

Datum ocdevida: 20.03.2022.
Datum kakvoce: 20.03.2022.
Datum vrednovanja: 20.03.2022.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 806, k.o. Koréula, od 23.03.2021., nesluZbena kopija sa WEB-a.

2. Popis katastarskih Cestica s korisnicima i adresama, PL. broj: 1786 k.o. Kor¢ula , nesluzbena kopija sa WEB-a.
3. Izvod iz katastarskog plana, k.o. Kor&ula , nesluzbena kopija sa WEB-a.

4. 1zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od dana 24.03.2021.; ID IZVATKA 31305

Stanje unutar katastarskog i zemljiSnoknjiznog je uskladeno u smislu povrSina (oblik na kopiji plana ne odgovara
kvadraturi upisanoj u katastarskoj i zemljinoj identifikaciji).

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene su se koristili od naruditelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci (e- prostorni
plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata
i podataka.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrSi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniStvo nad nekretninom.
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4. Popis primjenjenih propisai literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN I1SO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 271, Hrvatska narodna banka, kolovoz 2021.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zagreb, 07/2021.

Indeksi cijena stambenih objekata za Il tromjesecje 2021. godine , Drzavni zavod za statistiku, Zagreb,
17.01.2022. godine
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5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je nekretnina, gradevinsko zemljiste koje se nalaze na podrugju DUBROVACKO-NERETVANSKE
Zupanije, Kor€ula, predio otok Vrnik , sjeveroisto¢na mikrolokacija na z.k.€. 760/1 k.o. Kor€ula, upisana u zk.ul. 806
k.o. Kor€ula . ZemljiSta se nalaze unutar obuhvata gradevinskog podrucja, sukladno prostornom planu Grada Korcule.
Katastarska identifikacija u smislu upisa povrsina i stanja na kopiji katastarskog plana nije kompatibilna. Upisana je
povrsina od 58,00 m2 , a izmjerena je povrSina temeljem kopije plana od cca 132,00 m2. RuSevni objekti na parceli
kopije plana pozicionirani su sa isto¢ne i zapadne strane parcele koja je nepravilnog geometrijskog oblika, a troSkovi
ruSenja i razgradnje objekta jednaki su vrijednosti ostatka kamenog materijala. Za to€nu identifikaciju Cestice unutar
plana potrebno je geodetsko vjestvo.

Na predmetnoj parceli imaju ostaci dvaju ruSevina tlocrtne bruto povrsine (BRT) od ;52,00 m2.
Parcele su nepravilnog geometrijskog oblika, ukupne upisane povrsine u zk. i katastru; od 58,00 m2.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju¢ak NE
Kanalizacija priklju¢ak NE
Elektroopskrba priklju¢ak NE
Plin prikljuCak: NE
DTK priklju¢ak: NE

Kategorija zemljista prema CI1.10. Pravilnika NN105/15: Il
Vrijednosti zemljidta biti ¢e izraZzena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemljista na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koriStenja zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

5.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA KORCULE

* Sl.gl. Grada Korcule, br. 9/16.
Sl.gl. Grada Korcule, br. 2/03,03/08,3/11,10/15, (PPUG, USKLABPENJE PPUG, IDPPUG,DPPUG, Il IDPPUG KORCULE)

graficki dio - KP 1. KoriStenje i namjena povrsina; M1:5000

Izvor; http://lwww.zzpudnz.hr/PROSTORNIPLANOVI.aspx
Cest. Zem. 760/1 K.O. Koréula - zemlji$ta unutar gradevinske zone zahvata

Il. IDPPUG Koréula

Prema PPUG GRADA KORCULE , predmetna parcela k.&.zgr. 760/1 k.o. Kor&ula se nalazi unutar granice
gradevinskog podrugja , mje$ovite namjene , a u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja. Cestica je unutar
zasti¢enog podrucja u smislu konzervatorskih odrednica.
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http://www.zzpudnz.hr/LinkClick.aspx?fileticket=vuO3RkRJDYE%3d&tabid=614

5.1.2. IDENTIFIKACIJSKE KARAKTERISTIKE ; €.zgr. 760/1 k.o. Koréula (otok Vrnik)
NIJE PREDVIDEN DETALJNI PLAN UREDENJA ILI URBANISTICKI PLAN UREDENJA

1,2 LOKACIJA

GRAD KORCULA OTOK VRNIK

SJEVERO-ISTOCNA MIKROLOKACIJE

3 ZEMLJISNIK

cokorcuLA |7

Povrsina (m2) 58

Vlasnigtvo GRAD KORCULA
4 KATASTAR

coxoRcuLA |70

Povrsina (m2) 58

Posjednik GRAD KORCULA
5 GEOPORTAL

Postojece stanje prirodna blaho strma padina brda, orjentacije ka sjeveroistoku, rusevni objekti na parceli
6 PPUG

GP. DA

Namjena M

Status (I; N; NN) IZGRABDENO

Obveza izrade UPU-a [NEMA

kig 0,4 za samostojeci i poluugradeni nacin gradnje; za ugradeni nacin gradnje = (0,50)
kis 1,5 prema PPU GRADA KORCULE

8 UPU ili DPU
Detalnja namjena bl

***Clanak 32.

UVJETI GRADNJE UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA VELICINA GRADEVNE
CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veli¢ine gradevne Cestice u

odnosu na odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: VELICINA GRADEVNE
CESTICE

Uvijeti gradenja; (1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veliine gradevne Cestice u

odnosu na odgovarajuci nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

Il. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Korcule | 20

» za samostojeci nacin gradenja:

- u izgradenom dijelu GPN-a: od 200 do zaklju¢no 3000 m?;

- u neizgradenom dijelu GPN-a: od 300 do zaklju¢no 3000 m?;

- najmanija Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi: a. u izgradenom dijelu GPN-a: 12,0 m;

. Zemljiste u k.o. Korcula
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|. ODREDBE ZA PROVODENJE Izvor; http://www.zzpudnz.hr/dokumenti_3/dok242.aspx

Kategorija: I

Namjena: M

Uvjeti koristenja: sukladno PPU GRADA KORCULE
Maximalni koeficijent iskoristivosti: 0,4

Maximalni koeficijent izgradenosti: 1,50

Minimalna povrsina prirodnog terena: 20%

VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene veliCine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuci nacin
gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukgije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

II. I=mgene 1 dopaine Prostornos plana vredema Grada Kordule | 20

- 7A sammostojed nadin gradenja:

- uizgradenom dijelu GP-a: od 200 do zalkdjucno 3000 m®,

- 1 neizgradenom dijelu GPMN-a: od 300 do zalkdjuéno 3000 m=,
- najrrarja Srina gadesne Cestice ma regulaci) skoo) lindji iznost:
a. uizgradenomm dijelu GPM-a: 120 m;

. 1 neizgradenom dijelu GPMN-a: 14.0 1o,

- 7a polmigrmderd nadfin gradenja:

- uizgradenom dijelu GPMN-a: od 150 do zaldjuéno ai0 m=,

- uneizgradenom dijelu GPMN-a: od 200 do zalkdjudno ail m®,

- najmana Srina gradevne cestice ra regulac) ko) liniji 1ZEI10E:
a. 1 izgradenom dijelu GPI-a: 10,0 m;

h. uneizgradenom dijelu GPMN-a: 12,0 m;

- Ta ugradeni nafin gradenja:

- uizgradenom dijelu GPMN-a: od 100 do malkdjuéno 400 m=,

- uneizgradenom dijelu GPM-a: od 150 do =aldjuéno 400 m=,

- najmarna Srina gradevne cestice na regulac)skog limiji 1znosi: 6.0 m
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PPUG

II. IDPPUG
KORCULE

Arhitektonski fakultet Zagreb -
Zavod za urbanizam, prostorno
planiranje i pejzaznu arhitekturu

Sl.gl. Grada
Korcule, br.
09/16.

3.b. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - Kulturna dobra

Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KORCULE

Kartografski prikaz 3b:
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
- KULTURNA DOBRA

Mjerilo 1 : 25 000 4 sdo 1000

Granice
GRANICA OBUHVATA PPUG KORCULE /

GRANICA GRADA KORCULE
GRANICA NASELJA / GRANICA K.O

PROSTOR OGRANICENJA
OBALNA CRTA

Povijesna naselja |
dijelovi povijesnih naselja

POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH
NASELJA GRADSKIH OBILJEZUA

POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH
NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA

Povijesna gradevin

@,
skiop ili dio gradevine

VECE SAKRALNE GRADEVINE
(samostani, crkve | vece kapele)

VOUNE GRADEVINE | UTVRDE

STAMBENE GRADEVINE

GOSPODARSKE | INDUSTRIISKE
GRADEVINE

GROBLJA | GROBNE GRADEVINE

sis
bt

b

POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI POVIJESNIH NASELJA GRADSKIH OBILIEZJA

Zlatko Bender d.i.g.

11

20'00 250'0 m ls

Arheoloska bastina

ARHEOLOSKO PODRUCJE

ARMHEOLOSKI POJEDINACNI
LOKALETITI - KOPNENI

ARHEOLOSKI POJEDINACNI
LOKALETITI - PODMORSKI

POTENCILIALNE ARHEOLOSKE ZONE
Memorijalna bastina
SPOMENICI | SPOMEN-PLOCE

KONTAKTNA ZONA

OZNAKA SPOMENIKA PREMA
TABLICI U TEKSTU

Zemljiste u k.o. Korcula
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KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRADEVNE
CESTICE

(1) Najvece vrijednosti koeficijenta izgradenosti propisuju se kako slijedi:

(a) ukoliko nije drukéije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

= unutar izgradenog dijela GPN-a:

- Za samostojeci | poluugradeni nacin gradenja: 0,4;

- za ugradeni nacin gradenja: 0,5;

= unutar neizgradenog dijela GFPN-a:

- za samostojeci i poluugradeni nacin.gratienjaQ, 3

- za ugradeni naéin gradenja: 0,5;

(b) za zgrade javne i drustvene namjene dopusta se do 50% veci koeficijent
izgradenosti u odnosu na podstavak (a). navedeno vrijedi samo za ustanove u javnom
sustavu kulture, zdravstva, obrazovanja, sporta i socijalne skrbi;

(c) unutar zone zastite A" i ,B" dopusta se do 50% vedi koeficijent izgradenosti u
odnosu na podstavak (a).

(2) Najveca vrijednost koeficijenta iskoristenosti propisuju se, ukoliko nije drukcije
odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1.5.

(5) Sastavni dio Plana je Popis nepokretnih kulturnih dobara (Tablica 3.), sa statusom zastite za svako od njih. Na
kartografskom prikazu 3b: , Uvjeti koristenja, uredenje i zastitu prostora - kulturna dobra“ u mjerilu 1:25.000
prikazane su zasti¢ene povijesne graditeljske cjeline i nepokretna kulturna dobra izvan zasti¢enih cjelina.

1.2.5. Cijeli otok Vrnik (ukljuéivo povijesna jezgra naselja Vrnik) E/ ZPP
4.1.14. otok Vrnik — antic¢ki kamenolom i starokrséanski lokalitet E

(9) Na gradevnoj cestici postojece vrijedne tradicijske zgrade omogucuje se, iznimno u odnosu na ¢lanak 10.,
gradnja druge zgrade u graditeljski skladnoj cjelini s postojeéom te se nastali sklop smatra slozenom
gradevinom.

Clanak 10a.

NAMIENA OSNOVNE ZGRADE

(1) Osnovna zgrada prema namjeni moze biti-
(a) stambena

(b) poslovna (za ugostiteljsku djelatnost uklju¢ivo pruzanje usluga smjesStaja, usluzne
djelatmosti, trgovinu, zanate, za komunalno-servisne djelatnosti i sl)

(c) javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i1 predskolske,
kulturne, vjerske 1 sl.)

(d) sportsko-rekreacijske namjene

(c) infrastrukturne namjene

(n proizvodne namjence

(2) mjesSovite namjene

(h) poljoprivredne namjene.

(2) U zgradama 1z podstavaka (a) do (f) prethodnog stavka nazivna namjena zauzima
najmanje 70% u gradevinskoj bruto povrsini zgrade; 1z navedenog obracuna 1zuzimaju
se podrum (ukoliko nije izravno u funkciji djelatnosti) te pomoéne zgrade, izuzev
zgrade definirane ¢lankom 10, st. (1), podstavak (c). U ostatku povriine zgrade

dopusteni su prateci sadrzaji drugih namjena ukoliko nije drukcije odredeno detaljnijim
uvjetima Plana.
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6. Rekapitulacija povrsina

Povrsine parcela iskazana je temeljem dostavljenih dokumenata za procjenu vrijednosti zemljista
(od strane narucitelja). PredoCeni Izvadak iz zemljiSne knjige od 23.03.2022., zk.ulozak br.: 806

k.o. Kor€ula
zk ulozakypL | Katastarska 2.k.&. k.& oznaka zemljista povrSina zemiiSta (m)
opéina (k.o.) z.k. katastar
806 Korcula zgr. 760/1 Hoxk CASETTA 58,00 ok
1786 Korcula ok *760/1 GOSPA OD SKOJA; ZGRADA 58,00
POVRSINA UKUPNO (m2): 58,00 58,00

Fotografija zemljisSta sa o€evida

Zlatko Bender d.i.g.

13

z.k.C.
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7. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

7.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Model brze procjene BDP-a za tre¢e tromjesedje upucuje na rast realnog BDP-a u odnosu na razdoblje od
travnja do lipnja 2021. ponajprije zbog iznimno dobrih ostvarenja u turistiCkoj sezoni. lako se zbog
postupnog iS¢ezavanja baznog uc€inka u spomenutom razdoblju o¢ekuje niza godiSnja stopa rasta realnog
BDP-a nego u drugom tromjesecju, ona bi ipak mogla biti visoka (Slika 1.). Kada je rije€ o dostupnim
visokofrekventnim pokazateljima, realni promet od trgovine na malo i u kolovozu je nastavio povoljna
kretanja pod utjecajem iznimno dobrih turistiCkih kretanja te se pove¢ao za 1,8% u odnosu na srpan;.
Istodobno je u ta dva mjeseca trgovina prosje¢no bila na razini visoj za 2,9% u odnosu na drugo
tromjesecje (Slika 7.). Industrijska se proizvodnja u kolovozu povecala za 0,7% u usporedbi s prethodnim
mjesecom, ali to nije bilo dovoljno da nadomjesti pad ostvaren u srpnju (za 1,0%). Stoga je u srpnju i
kolovozu zabiljezeno smanjenje industrijske proizvodnje od 0,6% u odnosu na prosjec¢no ostvarenje iz
drugog tromjese€ja. Promatra li se prema glavnim industrijskim grupacijama, proizvodnja energije i
netrajnih proizvoda za &iroku potrodnju na tromjesenoj se razini smanjila, dok se proizvodnja
intermedijarnih proizvoda te kapitalnih dobara zadrzala na razini iz drugog tromjesecja. Jedino je
proizvodnja trajnih proizvoda za Siroku potroSnju povec¢ana na tromjese¢noj razini (slike 3.i 4.).

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 270, Godina XXVII - Listopad 2021.

7.2 Gradevinski sektor

U 2020. izdane su 9 403 gradevinske dozvole, sto je za 5,3% manje nego u 2019.Za izdane gradevinske
dozvole u 2020. predvidena je vrijednost radova u iznosu od 28 090 600 tisu¢a kuna, sto je za 23,9% manje
nego u 2019. Prema izdanim gradevinskim dozvolama u 2020., predvideno je gradenje 14 083 stana, $Sto je
za 8,4% manje nego u 2019.U 2020.prema vrstama gradevina, 83,0% dozvola izdano je za zgrade, a 17,0%
za ostale gradevine prema vrstama gradenja, 75,3% dozvola izdano je za novogradnju, a 24,7% za
rekonstrukcije.

Izvor: www.dzs.hr, Izdane gradevinske dozvole u 2020., 10.03.2021.
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7.3 Trziste nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2020. godini iznosila je 40,023 milijarde vrijednost nekretnine kojom se
trgovalo u 2020. godini iznosila je 388.226 kune, dok je godinu dana ranije iznosila 356.663 kune (slika 2.2.).
Gledano u odnosu na ostvareni bruto domaci proizvod (BDP) kupoprodajne transakcije nekretnina Cinile su 11
posto BDP-a 2020. godine. Za usporedbu, taj je udio 2019. godine iznosio 10 posto. S obzirom na vrstu
nekretnine, najznacajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na trziStu nekretnina u 2020. godini biljieze stanovi na
koje se odnosi 41,1 posto vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim slijede gradevinska zemljista s udjelom od
21,5 posto te obiteljske kuce s udjelom od 19,4 posto. Gledano po vrsti nekretnine, u odnosu na 2019. godinu
najvece povecanje vrijednosti 2020. godine biljezi kategorija ostalo, ¢ak 91 posto, iza koje slijede Sumska
zemljiSta s povecanjem vrijednosti za 68,6 posto te garaze za 26,7 posto. Povecanje vrijednosti u odnosu na
2019. biljeze i poslovni prostori i druge strane, najvece smanjenje vrijednosti prodanih nekretnina zabiljezeno je
kod kuc¢a za povremeni boravak, u visini od 84,8 posto te kod vanjskih parkirnih mjesta, u visini od 44 posto. U
odnosu na godinu ranije ukupna vrijednost prodanih stanova/ apartmana u 2020. godini smanijila se za 1,2 posto,
a poljoprivrednih zemljista za ¢ak 20,8 posto.

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut
Zagreb i istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Stanovi

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u Cetvrtom tromjesecju 2020. u
odnosu na tre¢e tromjesec€je 2020. u prosjeku su vise za 2,5%. U odnosu na cCetvrto tromjesecje 2019. (na
godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 6,4%, dok su u godiSnjem prosjeku viSe za 7,7%. Cijene novih stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2020. u prosjeku su nize za 2,0%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje
2019. u prosjeku su viSe za 0,2%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na tre¢e tromjesecje 2020. u
prosjeku su viSe za 3,1%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 7,3%. Cijene
stambenih objekata u Cetvrtom tromjesec¢ju 2020. u odnosu na trece tromjesecje 2020. u prosjeku su za Grad
Zagreb vise za 3,1%, za Jadran za 0,6% i za Ostalo za 5,4%. Cijene stambenih objekata u odnosu na Cetvrto
tromjesecje 2019. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 5,9%, za Jadran za 6,0% i za
Ostalo za 8,9%

Izvori: www.dzs.hr, Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut Zagreb i istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Slika 5. Indeks cijena stambenih objekata

Indeks (93 2015 - 100)™
Irepcms (83 2045 = 1oy P
ukupno stambaeni
Tram s eiin 3 obje
. Fots L oahrrg
Q4 108 45 28,73 110,48 110,48 108,67 10226
2018 Q1 109 44 89 03 111,59 11218 110.54 EER
Q2 108,20 88 51 111,47 11401 10833 a8 24
Q3 11232 10078 114 68 118,90 11220 100.51
as 112954 101 49 115,00 119.82 11250 102.00
2019 o 1317.55 10000 11952 12502 11867 100.59
Q2 120,80 108,55 123,40 12115 119.24 10224
Qd 12108 109,07 123,90 133,45 116808 10398
Qs 124,90 108.48 128,08 137,28 12035 109.04
2020 o1 12825 107 69 13212 140,79 12539 10931
oz 130,57 111 34 12423 142 54 12630 11590
Q3 199,75 11082 11335 143,00 12601 13438
Qa 132,95 e 56 157.45 145 45 278 11945
2021 Q1 13419 11327 138,20 145,43 132890 11574
Q2 139,03 11877 143,00 152,55 134 34 12217
Q3 141.44 120,30 14556 154 60 13818 12262

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske
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Slika 6. GodiSnje stope promjene cijena stambenih objekata u 2019,2020,2021..

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE
M Rl N -V 2021
aams. 1=l 20H V.-V 2020,

Indeks cijena stambenin objekata - ukupno 139,03 k1 63 House price index - total
Mowi stambeni cbjeki e 43 67 New dweflings
Postojeci stamben cbjgks 143,00 13 63 Evisting dwedings
G ZB(_:‘Eb:: 15255 49 70 Gty 3\*29}&&2
Jatrzn® 13434 12 g4 Adrigfic coast”
Dstal? 12217 56 54 Other

1) Indeksi (o0 preng romeseba 2047 referening razdoblje 23 inceke 25 2013, = 100

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske
Kuée
U Hrvatskoj je 2020. godine ostvareno 13.825 kupoprodaja obiteljskih ku¢a ukupne vrijednosti od 7,7
milijardi kuna (slika 3.10.). U usporedbi s prethodnom godinom ostvaren je pad broja kupoprodaja za 1,3
posto, dok je njihova ukupna vrijednost porasla za 2,3 posto. ProsjeCna vrijednost jedne kupoprodajne
transakcije obiteljske kuce tako je u 2020. godini iznosila 560.376 kuna, a godinu dana ranije 540.575 kuna.

Izvori: Pregled trZiSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut
Zagreb

Slika 7. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u milijunima HRK u 2019.
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L) Hrvatskey o 2070 godirs aansareno 13 825 kupaprodala obreljske b  usa ukipne
wripodraosts od S04 rmiligardi kuma hka 5000, U ocporedibs = prothod norn godirarm
wealwarery je pod bicje bupsoprosisjo co 13 prosio, ook je onjiteneg ckiepars vrijecds el
perasla 7a 73 noatn Prosjeddna wijadnass @oirsa cunoprecdajma Transakelje e Taljske
kues toko jo w200, geding iznosi la SE0_S% kuna, 2 godinag dana ranijc S04 kuna

ik 400 Hirey hupopsrodajm o eripacinost procisesib etaitsljsde it koaes o rmilijoesicess GIRK w2000

1 2020, grocdiml

spenewbajinil Trm vk g cdsndjoh i iala L e ea b et quevbans b cehitedpils baada

T

L1
x

1
oo L il i FR

Iz Buapasess

Lo LLE o FBCL

Izvor: EIZ i MGIPU

Poslovni prostori

U usporedbi s 2019., pad broja kupoprodaja 2020. godine zabiljezen je kod gotovo svih vrsta nekretnina,
izuzev kategorija ostalo (rast od 39,5 posto) te razli€itih nekretnina (rast od 4,5 posto). Pritom je najvece
relativno smanjenje broja kupoprodaja zabiljezeno kod ku¢a za povremeni boravak, za 89,6 posto, iza kojih
slijede poslovni prostori i poslovne zgrade, s padom broja kupoprodaja od 20,3 posto.

Izvori: Pregled trZiSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., MHIPU | HIZ i istraZivanje HPB-nekretnine d.o.o.
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Zemljista

U 2020. godini ostvareno je 16.215 kupoprodaja gradevinskog zemljiSta ukupne vrijednosti 8,6 milijardi
kuna. U usporedbi s prethodnom godinom, u 2020. godini ostvareno je 5,2 posto kupoprodaja manje, a
vrijednost prodanog gradevinskog zemljiSta zabiljezZila je rast od 2,3 posto. To ukazuje da se prosje¢na
vrijednost kupoprodajnih transakcija povecala. U 2019. godini ukupna je vrijednost kupoprodajnih
transakcija gradevinskim zemljiStem iznosila 8,4 milijardi kuna. Tijekom 2019. i 2020. godine na podrucju
Republike Hrvatske ostvareno je ukupno 33.315 kupoprodaja gradevinskim zemljiStem ukupne vrijednosti u
iznosu 17,0 milijardi kuna. Najvec¢a razlika u cijeni izmedu pet posto 4.3. Gradevinska zemljista 117
najjeftinijin i pet posto najskupljih gradevinskih zemljiSta ostvarena je u Gradu Zagrebu gdje je iznosila
2.962,2 kune po m2, te u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji gdje je iznosila 2.837,6 kuna po m2. S druge strane,
najmanja razlika u cijeni izmedu pet posto najjeftinijin i pet posto najskupljin gradevinskih zemljista
zabiljezena je u Sisacko-moslavackoj zupaniji gdje je iznosila 141 kunu po m2.

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2020., MHIPU | HIZ
7.4 Turisticki sektor

U 2020. zbog pandemije prouzrocene koronavirusom ostvareno 64,2% manje dolazaka i 55,3% manje
nocenja turista nego u 2019. U 2020. u komercijalnim smjeStajnim objektima ostvareno je 7 milijuna
dolazaka i 41 milijun noéenja turista.

OgraniCenja u putovanjima, zatvaranje granica, propisi o karanteni i dono3enje epidemioloskih mjera i u
Hrvatskoj i svijetu, kako bi se sprijecilo Sirenje zaraze, izravno su utjecali na pad dolazaka turista za 64,2%
te pad nocenja za 55,3% u komercijalnom smjestaju u 2020. u odnosu na 2019. Nakon $to je u 2019.
dosegnuta najve¢a moguca vrijednost od 91 milijun noc¢enja turista u komercijalnom smjestaju u Hrvatskoj,
broj nocenja turista u 2020. vratio se na razinu od prije 20 godina. Domadci turisti ostvarili su 1,5 milijuna
dolazaka i 5,4 milijuna nocenja, $to je pad dolazaka za 34,2% i pad nocenja za 23,7% u odnosu na 2019.
Strani turisti ostvarili su 5,5 milijuna dolazaka i 35,4 milijuna no¢enja, sto je za 68,0% manje dolazaka i za
58,0% manje no¢enja u odnosu na 2019.

Izvori: www.dzs.hr, Dolasci i no¢enja turista u 2020., 05.03.2021.
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Izvor: www.mint.gov.hr, Ministarstvo turizma
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7.5 Industrijska proizvodnja

7.). Industrijska se proizvodnja u kolovozu povecala za 0,7% u usporedbi s prethodnim mjesecom, ali to nije
bilo dovoljno da nadomjesti pad ostvaren u srpnju (za 1,0%). Stoga je u srpnju i kolovozu zabiljezeno
smanjenje industrijske proizvodnje od 0,6% u odnosu na prosjeéno ostvarenje iz drugog tromjesedja.
Promatra li se prema glavnim industrijskim grupacijama, proizvodnja energije i netrajnih proizvoda za Siroku
potro$nju na tromjese€noj se razini smanjila, dok se proizvodnja intermedijarnih proizvoda te kapitalnih
dobara zadrzala na razini iz drugog tromjesecja. Jedino je proizvodnja trajnih proizvoda za Siroku potroSnju
povecana na tromjesec€noj razini (slike 3.)

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 270, listopad 2021. godine

7.6 Aktualni rizici vezani uz trziSte nekretnina

PreteZzu i nadalje nepovoljni rizici za fiskalna kretanja koji ovise u prvom redu o epidemioloskoj situaciji i
budu¢em kretanju pandemije. lako su novi valovi pandemije u drugom dijelu 2020. i na pocetku 2021. donijeli
uspostavu znatno blazih mjera ograniCenja poslovanja i kreirali umjerenije troSkove fiskalne politike, svaki daljnji
nepovoljni razvoj pandemije, ukljuCujuci eventualna kasnjenja u isporuci cijepljenja, nepovjerenje u cjepivo ili
mutacije virusa, moze prouzrociti dodatne neplanirane troSkove za opc¢u drzavu i daljnji rast javnog duga.
Nepovoljan razvoj pandemije moze prouzrokovati i dodatan rast rashoda u zdravstvu zbog rasta troSkova rada
lijeCnika, te se ponovno mogu intenzivirati problemi vezani uz daljnje kumuliranje neplaéenih obveza u
zdravstvu.Sanacija podru¢ja pogodenih potresom u ozujku i prosincu 2020. u gradu Zagrebu i srediSnjoj
Hrvatskoj takoder donosi potencijalne negativne rizike za rashodnu stranu proracuna, a nije isklju€en ni
nepovoljni utjecaj rizika prisutnih ve¢ dulje vrijeme, poput medunarodne arbitraze koju je pokrenuo MOL. S druge
strane, Vlada RH postigla je pocetkom 2021. sporazum sa Sest od osam banaka u slu¢aju sudske tuzbe zbog
konverzije kredita nominiranih u Svicarskim francima, ¢ime je potencijalni troSak vezan uz nepovoljan ishod te
tuzbe znatno umanjen

Izvori: Izvor: www.hnb.hr, Bilten 270, listopad 2021. godine; FINANCIJSKA STABILNOST

Slika 9. Pokazatelji potroSackog i poslovnog optimizma
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja
8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljiSta, komunalnog i
vodnog doprinosa, priklju€aka te svih zavisnih troS8kova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narugitelj procjene vrijednosti
koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se
izracunata zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene
nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u
sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti
troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom godiSnjem prihodu
gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije
koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljista se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego §to stoji neka
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ée se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o

prometu nekretnina prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15.
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9. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9.1. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena u k.o. Korcula
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/apomene:
w
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z
i RADI SE O KUPOPRODAJI DVIJE KATASTARSKE CESTICE (811, 815 K.O. KORCULA), TE SUVLASNICKOG UDJELA TRI KATASTARSKE
4 k0. KORCULA CESTICE (812, 807, 802 K.0. KORCULA), ISTIH ILI SLIENIH OBILIEZJA, UPISANE U JEDAN ZEMUISNOKNJIZNI ULOZAK TE JE ZA
= NAVEDENI PREDMET KUPOPRODAJE UGOVORENA JEDNA CLIENA.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi OTOK VRNIK , KORCULA odnosno na k.&. 760/1 k.o. KORCULA, KORCULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VRNIK - SUMA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/22-01/19

URBROJ: 2117-23-1/18-22-2 IZRADIO/IZRADILA:
NIKOLA BUKVIC
DUBROVNIK, 24.3.2022. B 5
PN Y7 Ié)
')\J \

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS - pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuc¢a za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - viestambena zgrada, SKL — skladi3te, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, |12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tia, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, $1 -
3uma — gospodarska, 52 - $uma - zaititna Suma, $3 - $uma - uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i §umsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mje$ovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drudtvena
namjena — predskolska, DS - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko ugiliste, D7 - javna i drutvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine — igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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9.1.1. Pregled usporedivih nekretnina u k.o. Koréula

Usporedba 1
Lokacija Kor€ula

Datum ugovora: 28.05.2021.

Usporedba 2
Lokacija

Usporedba 3
Lokacija

K.¢.:
K.o.:

491/28
Koréula

ICSN:

134,34
7,509407 kn

te€aj na dan trasakcije 1Euro=

Informacije

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1455743

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

v . 1D PN (PU)
Povrsina: 375,00 m? e oo
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.06.2021
n . Povriina u prometu 375,00
Cijena: 315.395,09 KN Ve resremne a0 Sis3e500
.. Datum ugovora 28.05.2021
. POREZI:
Cijena: 42.000,00 € NAPOMEN: 2 kupoprdaje i st zemlit o kazono)cin rkzana
‘vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijee li promet njegovoj naplati.
ii 2.
Cijena po mz 112,00 € « Promet pdijee paéanis POV e
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

Cienovni blok
Pretedita namjena gjenovnog bioka

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

Vrnik, otok Vrnik

te€aj na dan trasakcije 1Euro=

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4492975

KORCULA - MIESOVITO 1
GP - MIESOVITA NAMJENA

gradevinsko zemljiSte M zona

ICSN: 127,61

7,538972 kn

Datum ugovora: 14.12.2020.

Informacije alalx
- Naziv atributa Vrijednost atributa =
K.8.: 811 pac
Datum pregleda 2.
v Vrsta nekretnine INSKO ZEMLIISTE (GZ)
K,O,: KOrCula 1D PN (PU) 4403097
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
[ Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.03.2021
Povrsina: 392,00 m?2 inn u gt 3920
Vrijednost nekretnine (KN) 266.157,74
. ) Datum ugovora 14.12.2020
Cijena: 266.156,24 kn POREZL.
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je
.. vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiije3e li promet njegovoj naplati.
Cijena: 35.304,05 € . oo e searons e
2 * Stopa Euv-a (%) y st
H .  PDV éen u pri noj cijeni Ni
Cijena po m% 90,06 € bl - Dl i
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok VRNIK - SUMA

Pretefita namjena cjenovnog bloka

$15 - ZASTITNE 1 GOSPODARSKE
SuME

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

Vrnik, otok Vrnik

te¢aj na dan trasakcije 1Euro=

gradevinsko zemljiste M zona

ICSN: 109,33

7,399877 kn

Datum ugovora: 08.05.2018.

Informacije ol
2Zbirka =
K.c. 845
Naziv atributa Vrijednost atributa
K.o.: Koréula i et a2
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
.o . 2 o)
Povrsina: 165,00 m2 i—
. Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
. i 2
Cijena: 110.998,15 n (S 7
.. Datum ugovora 08.05.2018
. POREZI:
C IJ ena: 15.000 ’ 00 € NAPOMENA: 22 kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cieni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeze li promet njegovoj naplati.

i 2.
Cijena po m% 90,91 € .o il ok PO
» Stopa PDV-a (%)

» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namiena cienovnoa bloka

PROVEDENA EVALUACDA
VRNIK - SUMA
$15 - ZASTITNE 1 GOSPODARSKE | v

Namjena zemljiSta prema prostornom planu:

gradevinsko zemljiSte M zona

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

Zlatko Bender d.i.g.

23

ICSN:

138,18
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9.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja. Zemljiste pod 2. unutar ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA ne
implementira obiljezja procjenjivane nekretnine uslijed lokacijskih karakteristika.

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

A STATISTIKU
TS|

Tromjesedje

nowi

Indeksi (@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 100} ¥

stambeni
objekti

=ty

postojedi
stambeni
objekti
Existing

2021.

Quarter

*jzvor: www.dzs.hr

109,44
109,26
112,32
113,54

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141,44

awellings

99,03
93,51
100,78
101,49

109,00
106,55
109,07
108,49

107,59
111,34
110,83
108,66

113,37
118,77
120,20

awellings
111,59
111,47
114 68
116,00

119,52
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35
137,45

138,20
143,00
145,56

110,54 99,57
109,33 93,94
112,20 100,51
113,50 102,00
118,67 100,59
119,24 102,24
118,05 103,98
120,35 109,64
125,39 109,31
126,30 115,90
126,91 113,35
127,61 119,45
132,80 115,71
134,34 12217
138,18 122,62

Lokagii Kupoprodajna cijena | Bazni*indeks na dan 3azni* igdeks n.a Korekcijski faktor Meduvremenski izjednac¢ena
okacija (€/m?) sklapanja ugovora (A) | %" V’E’(B’)‘O"ama = (B)(A) cijena (€/m?)
Korcula 112,00 134,34 1,0286 115,20
Vrnik, otok 90,06 127,61 1,0828 97,52
Vrnik
138,18
Vrnik, otok 90,91 109,33 1,2639 114,90
Vrnik
Zemljiste u k.o. Korcula
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9.2.2. Interkvalitativno izjedna€avanje

9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, CI. 20.)

Koeficijent iskoristivosti Koeficijent Iskoristivosti (Ki) Meduvremenski Odstltff).:tmje.zbog Cijena izjednacena
Lokacija (Ki) poredbenih i L izjednacena cijena i meduvremenski i prema mjeri
. procjenjivanog zemljista grad. koristenja R G
zemljista (€/m?) . koristenja (€/m?)
(Prilog 11.)
Korcéula 1,50 115,20 1,00 115,20
Vrnik, ptok 1,50 97,52 1,00 97,52
Vrnik
- 1,50
vrmik, otok 1,50 114,90 1,00 114,90
Vrnik
9.2.2.2. Odstupanje u kakvoci zemljista
Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Otok Vrnik b.b., Koréula Otok Vrnik b.b., Kor&ul Vrnik, otok || Vrnik, otok
Korcula oreula Vrnik Vrnik
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednacena cijena - 115,20 97,52 114,90
Povrsina zemljista m? 58,00 375,00 392,00 165,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena prodajna cijena po m? 109,21 115,20 97,52 114,90
Kategorija zemljiSta-PRILOG 4 PRAVILNIKA Il I I I
Prilagodba 1,00 0,60 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 93,85 69,12 97,52 114,90
KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE ; PRILOG 2,3
PRAVILNIKA -ako ima nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 93,85 69,12 97,52 114,90
Indikator vrijednosti po m? 93,85 69,12 97,52 114,90
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): | -40% | 0% | 0% |
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 24,73 -3,67 -21,05
Odstupanje od prosjeka u postotku: 26% 4% 22%
Kvadrat odstupanja: 611,37 13,50 443,16
Standardno odstupanije: 18,87 20% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 37,74 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista: 5.443,11 €
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9.3. Izracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troSkova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjesStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljugci m2 0,00 Eura/m2 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 5.443,11 €

S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenih nekretnina, usvaja se da je razina buke
ista za sve nekrentine: Kb=0 Prema podacima iz strateSke karte buke za cestovni promet za predmetnu i poredbene
nekretnine, smatra se da je utjecaj buke identi¢an za sve nekretnine.

Temeljem podataka prikupljenih tijekom o€evida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na
trziSnu vrijednost predmetne ili poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identiCan za sve nekretnine:

Kzz=0

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice
Povrsina procjenjivane parcele m2: 58,00

Vrsta: G;M1

Mjera: prema IDPPU GRADA KORCULR
Kategorija: Il

Lokacija: Otok Vrnik b.b., Koréula
Dan vrednovanja: 20.03.2022.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga,

pri €emu je svaka strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Dubrovnik, 24.03.2022. godine.

Zlatko Bender d.i.g.
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10. Rekapitulacija - zaklju€ak

Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:
Zemljiste na otoku Vrniku, GRAD KORCULA , &est. zgr. 760/1 K.O. CARA

na adresi: Otok Vrnik b.b., Koréula
ZK kat.€.: zgr. 760/1

ZK k.o.: Kordula

z.k.ul.: 806

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja na predmetnoj lokaciji iznosi:

41.200,00 kn
5.443,11 €
93,85 €/m?
710,00 kn/m?

Napomena:

1€= 7,564472 kn

,Iskazana trzi§na vrijednost predstavlja osnovicu za obratun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16,
106/18), a ukoliko se na nekretninu obraéunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13,

143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti."

Izrada:
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
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11. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Potvrdujem da osobno kao i potpisnik ovog elaborata (ovlastena osoba) nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese sa predmetom
vjeStaenja. Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istrazivao i ne snosim odgovornost u svezi
vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine i nekretnina. Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom
nalazu su istiniti i to¢ni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost za to¢nost
podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ovog nalaza i
misljenja. PolozZajni nacrti, opisi i podaci svake vrste koriSteni u ovom vjestacenju koji su dobavljeni od strane
investitora, katastara, sudskog spisa, zemljiSnoknjiznog odjela i tijela drzavne uprave i drugih drzavnih institucija
smatraju se istinitim i to€nim te ne snosim odgovornost za to¢nost podataka.

Usluga pruzena od strane vjeStaka-procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim zakonskim
standardima. Djelujem kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti spora,
nekretnina ili bilo kojih drugih relenvantnih injenica i pretpostavki. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg
zadatka biti ¢e moja imovina. Moje potpuno izvorno vje$tvo, nadopune izvornog vjestva, izmjene ili djelove izvornog
vjesStva, nadopuna vjesStva koji su izradeni u analognom ili digitalnom obliku moZete dati zainteresiranim tre¢im
stranama izvan va$e organizacije isklju¢ivo uz moje pisano odobrenje. Izvorno vjestvo, nadopune izvornog vjestva,
izmjene vjesStva bilo koje vrste smatraju se cijelinom bez isklju€ivanja pojedinih djelova ili stavaka. Izvorno vjestvo,
nadopune i izmjene vjestva isklju€ivo su izradene za potrebe predmetnog postupka na koje se odnosi vjestvo te se
bez mojeg pisanog odobrenja nemoze koristiti za bilo koji drugi privatni postupak ili postupke pred bilo kojim tijelom
drzavne uprave ili drzavnih institucija unutar RH. Navedeni uvjeti odnose se na dopune vjeStva koja su izradena na
osnovu izvornih vjeStava i na izvorna vjeStva u kojima u izjavi o nepristranosti ova klauzula nije navedena.

Ovo vjestvo i njegovi prilozi mogu sadrzavati povladtene informacije i/ili povjerljive informacije. Molimo Vas da vjestvo
ne Citate ako niste zainteresirana stranka u sudskom postupku ili nemate pisano odobrenje. Ako ste ovo vjestvo primili
greSkom, molimo Vas da o tome obavijestite poSiljatelja i da izvorno vjestvo, nadopune vjestva i izmjene vjeStva
uklju€ujuci sve privitke unistite bez €itanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Ako niste iskljucivi korisnik izvornog vjestva,
nadopuna vjestva i izmjena vjeStva uklju€ujuci sve privitke , ne smijete koristiti, otkriti, proslijediti, umnoZiti, tiskati ili na
bilo koji drugi nacin upotrijebiti bez mojeg pisanog odobrenja. Svako neovlasteno koristenje, objavljivanje, prerada,
obrada, reprodukcija, prikazivanje, predo€avanje, prenoSenje, snimanje, ili bilo koji drugi oblik neovlastene uporabe
ovog vjestva, nadopuna i izmjena podlijeze kaznenoj i prekrdajnoj odgovornosti kao i gradanskopravnoj zastiti jer
sadrzi autorsko djelo zasticeno odredbama Zakona o autorskom pravu. Zadrzavamo pravo na povlagenje u bilo kojem
trenutku izvornog vjestva, nadopuna, izmjena i svih djelova vjeStva ukoliko se pojavi mogucnost financijske Stete,
pravne odgovornosti bilo koje vrste te bilo koje vrste pritisaka od strane svih stranaka u postupku na osobu vjeStaka.
Temeljem ove izjave smatram da ste upoznati sa svim pravnim obvezama i ograni¢enjima koje se odnose na izvorno
vjestvo, nadopune, izmjene i privitke vjeStva. Zadrzavam pravo uklju€ivanja vaseg poduzeca u moju listu klijenata Ja
¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce

Izrada,
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak i procjenitelj
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12. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

o NESLUZBENA KOPIJA

2

REPUBLIKA HRVATSHKA

Opcinski sud u Dubrovniku .
FEMLJN SNOEKNJIEZNI ODJEL KORCULA

Stanje na dan: 24.03_2022. DD:-06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 314650, KORCULA Broj ZK uloska: 806
Broj zadnjeg dnewnika: Z-12222015 VISE ZK TLIELA

Aktivne plombe: Z-2018/2022 (A-2) i}
EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

E"ﬂ'l' Povrsina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista _ Primjedba
_ (kat jutro | Ehw m2
cestice)
1
1. [760M  |CASETTA 58
ZGR
UKUPNO: 58
2
1. |2413  |[VTRAL U VAROSU 11
UKUPNO: 11

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo 2
Zaprimljeno 03.11.2014. broj Z-1623/14

Ma temelju prijedioga od 20. kdﬂ\:ﬂ?_‘a 2014 te pm_'mmnf:nng rjesenja Republike Hrvatske ZABILIEZBA
Ministarstea kulture Uprawve za zastitu kultume bastine, Klasa:UPT-612-08M14-08/004 2, Urbroj-532-
04-01-03-02/3-14-1, od 25. wveljace 2014, zabiljeZuje se utvwrdeno svojstvo kullumog dobra

ornacene kao zoma C 3 - ambijentalna zastita.

11

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijele 1 - 2. Viasnitki dio: 111
GRAD KORCULA, OIB: 92770362982, KDRCULA, TRG ANTUNA | STJEPANA RADICA 1

241 Primljera 4. srpnja 2006 g. Z. 87606,

Ma temelju Isprava Ureda za katastar Korcula od 18. lipnja 2006 g. klasa §30-01/08-01/04 Ur.br.
541-25-3-2-2/3-D6-1 i &l. 21 Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o otocima (M.M. 33/06.).
ZabiljeZuje se pravo prvckupa u korist Republike Hrvatske, iupanije Dubrovacko-Neretvanske i
Opcine Korcula.
ZabiljeZuje se zabrana otudenja.
ZK tijelo 2 - 3. Viasnicki dio: 171
FABRIS LIBERA UD. EULOGLIA, OIB: 49562347385, KDHE:ULA, HRVATSKE BRATSKE FAJEDNICE
T2

Zemi[IEnokN|ZN] Zvadak (Gam | Wijeme [Zrade] 402 2022 D6-50.55 SAranica: 1
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EVADAK [Z ZEMLJISNE KMJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 314650, KORCULA Broj ZK uloZka: 806
VISE ZK TLJELA
B
Viastovnica
[Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa kznos |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.03 2022

ZemilEnokn|iEn] Zvadak G300 | vHjEmE ZTa0e) TA05 2027 D6-5055 Sranica ¢
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ﬂ..:.-ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

B

REFUBLIEA HEVATSEA
DEZAVNA CEODETSEA UPEAVA
PODRUCKI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA KORCULA

Stanje na dan: 24 .03 2022 (006
PRLTEPIS POSIEDOVNOEG LISTA

Katastarska opfina: KORCULA (Mbr_ 314650)
Posjedovni bist: 1786

Udis Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosne sjediste upisane asobe OIB
111 GRAD KﬂR&ULﬁ., TRG ANTUNA I STIEPANA RADICA ],E[)'R.{!_'LIA (VLASHMIE) LATTO362082

Podaci o Eatastarskim festicama

o Braj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrii . | Pesebmi
w g katastarske |Cestice/Nadin mporabe zgrade, naziv zgrade, kocni broj m? I.'l_'[.] pravod FPrimjedba
Cestice Zgrade * | reimi
® TN GOSPA OD SKOJA 58 7
ZGRADA 58
Ukupna povriina katastarskih Cestica 58

NAPOMEMA - Ovaj prijepis posjedovnog lista ndje dokaz o viasmiStvu na kamstarskim Cesticama upisanim u posjedovnom lism.
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24.03. 2022 06:51 Zajedniekl informaciiskl sustav zemiisnih knfiga | katastra - javna apikacia

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. KORCULA. 314650
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KORCULA ke be: 476011

Datum ispisa- 24.03 2022
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-493/2020
Dubrovnik, 1. veljace 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovi¢, temeljem ¢lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™ br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18,
126/19 1 130/20) 1 ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine®, broj
38/14, 123/15, 29/16 1 61/19 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Zlatka Bendera za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom donosi

RIESENIJE

ZIL.ATKO BENDER, dipl. ing. grad. 1z Dubrovnika, Dracasta 5, OIB: 34104772311,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom 1z podru¢ja graditeljstva 1 procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-492/16 od 1. veljade 2017. Zlatko
Bender imenovan je stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva 1 procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Spomenuti je u roku iz ¢lanka 12. stavka 2. Pravilnika podnio zahtjev za ponovnim
imenovanjem.

Uz zahtjev za ponovnim imenovanjem kandidat je prilozio dokaze o ispunjavanju
uvjeta iz ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovno
imenovanje, to je valjalo odlué¢iti kao u izreci temeljem odredbe ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

Predsjednica:

Josita Begovic
D-NA:
1. vjestaku,
2. Ministarstvu pravosuda 1 uprave RH,
3. Op¢éinskom sudu u Dubrovniku,
4. Opcéinskom sudu u Metkovicu.

Dokument je elektronicki potpisan: | 2%

- C=HR
JOSITA BEGOVIC O=ZUPANIISK] SUD U DUBROVNIKU
aneme pOtplS ivanja: 2.5.4.97=#130D485238393537373039363093234
01-02-2021 L=DUBROVNIK
09-56-28 S=BEGOVIC

G=JOSITA
CN=JOSITA BEGOVIC
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Broj zapisa: eb2f6-b373a
Kontrolni broj: 0a3a2-aa6fc-33d46

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=JOSITA BEGOVIC, L=DUBROVNIK, O=ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Dubrovniku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Dubrovnik, 24.03.2022. godine.
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