ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb
MBS: 081083216
0OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133
PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
- gradevinsko zemljiste -
zemljiste, k.&.br. 4611/2 ,k.o. Zrnovo
"
Lokacija: Zrnovo bb, k.¢.br 4611/2, k.0. Zrnovo
Naruditelj: GRAD KORCULA

Trg Antuna i Stjepana Radiéa 1, 20260 Korcula
OIB: 92770362982

Svrha: Kupoprodaja
Oznaka: PE-2026-04-07
Oznaka nekretnine TrZiSna vrijednost nekretnine (€)

Gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 4611/2, upisano u ZK ul.br. 4116, k.o. Zrnovo,

- 2 255.140,28 EUR
povrsine 1692 m

TrziSna vrijednost nekretnine, zaokruzeno u skladu s ¢l. 68, st (5) Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina i Uputom o nacinu zaokruZivanja 255.100,00 EUR
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

/o palbRee

i .mi‘u.- TernnBi:

Ante Leko, dipl.ing.grad.

Mjesto: Zagreb Datum: oZujak /2026.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

"

v

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUBDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/438
URBROJ: 514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 21. listopada 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju €lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., B2/16., 67/18., 21/22,, 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ante Leke,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Nikole Tomasica 8§, OIB:
63218188634, u postupku imenovanja stalnog sudskog viestaka, donosi

RIJESENJE

L Ante Leko, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Nikole Tomasica
8, OIB: 63218188634, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ante Leko, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, diplomu Gradevinskog fakulteta,
Sveuéilidta u Zagrebu kojom je stekao struéni naziv diplomiranog inZenjera gradevinarstva,
potvrdu Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera
gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega
ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti,
rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu, broj: 4 Su-614/2020 od 6. srpnja 2020, kojim se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je
obavio vjestacenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vje$taka moZe biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvatske, drZavljanin dr#ave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
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preddiplomski i diplomski sveuéilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu&ilini
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vjedtadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoc¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ée se na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pefata u skladu s tockom I. iz
izreke ovog rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog tjedenja nije dopuStena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rje$enja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje poitom, odnosno
dostavlja u elektroniékom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Ante Leko, Zagreb, Ulica Nikole TomaSica 8
2. Pismohrana-ovdje.
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ADLSTRUKTURA

2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

o Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju

Zakon o gradnji

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

® Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

Podatak o prosjec¢nim troskovima gradnje 1 m? etalonske gradevine

® Propisi o vlasnistvu:
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade

o Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

e Uredba o visini vodnog doprinosa

® Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

® Strucna literatura:
Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 26 od lipnja 2025., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica,Zagreb,2016.

(NN 155/25)
(NN 155/25)
(NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

(NN 78/15)
(NN 105/15)
(NN 106/25)
(NN 98/18)

(NN 152/14, 81/15, 94/17)
(NN 74/14, 69/17, 98/19)

(NN 80/17, 90/20, 01/21, 45/21)

(NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije - VIII. ID
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije broj 6/03,
3/05-uskladenje, 3/06* 7/10, 4/12.-ispravak, 9/13, 2/15-
uskladenje, 7/16, 2/19, 6/19-procisceni tekst, 03/20 i 12/20-
procisceni tekst (*-Presuda Visokog upravnog suda RH Br:Usoz-
96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine broj 10/15 od
28.1.2015.)

Prostorni plan uredenja Grada Korcule - lIl. ID (SluZbeni
glasnik Grada Koréule broj 2/03, 3/08, 3/11, 10/15 i
9/16)

Urbanisticki plan uredenja Ekonomija (SluZbeni glasnik
Grada Kor¢ule broj 2/20)


http://www.hnb.hr/
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3. ZADATAK

Na zahtjev naruditelja, GRAD KORCULA, Trg Antuna i Stjepana Radic¢a 1, 20260 Kor&ula, OIB: 92770362982, zadatak stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina je izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista u vlasnistvu trecih osoba, i to:

- nekretninu oznacenu kao: zk.¢.br. 4611/2 ,k.0. Zrnovo ZK.ul.br. 4116

Predmetni elaborat je izraden na temelju ocevida na terenu te u skladu s dostupnom dokumentacijom:

- izvadak iz zemljiSne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- vazeca prostorno-planska dokumentacija - Prostorni plan Dubrovaéko-neretvanske Zupanije - VIII. ID / Prostorni plan uredenja Grada Korcule - IIl. ID / UPU
Ekonomija

PODACI O VLASNISTVU

Uvidom u dostupnu dokumentaciju (izvadak iz zemljisne knjige) utvrduje se da je nekretnina u vlasnistvu:

5. Vlasnicki dio: 1/1
BJANKURA D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 80198370389, 22. LIPNJA 1941. - POCETAK ANTIFASISTICKE
BORBE HRVATSKOG NARODA 2, 20260 KORCULA

Napomena: U prilogu elaborata nalazi se izvadak iz zemljisne knjige.

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja neizgradeno zemljiste. Cestica se nalazi unutar podrugja Prostornog plana uredenja grada Koréule, odnosno dio
predmetne Cestice nalazi se unutar obuhvata UPU Ekonomija. Zemljiste je ravan teren sa izgradenom strukturom suhozida. Prilikom oCevida nisu uocena
oneciséenja tla.

Slika: Lokacija k.¢.br. 4611/2, k.o. Zrnovo u odnosu na uZe okolno podrucje
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Slika: Lokacija k.&.br. 4611/2, k.o. Zrnovo u odnosu na $ire okolno podrucje

1ZRACUN GEOMETRISKIH PODATAKA | IDENTIFIKACIJA

Pregledom dostavljene dokumentacije, kao i na osnovu podataka prikupljenih na ocevidu, zakljucuje se da su oznaka Cestice i povrsine uskladene u
katastarskom operatu i zemljisnoj knjizi.

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA

Cestica opéina povrsina (m2) Cestica opcina povrsina (m2)

461112 Zrmovo 1.692 4611/2 Zrnovo 1.692
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4. REZULTATI OCEVIDA | UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

ADLSTRUKTURA

Ocevid na lokaciji nekretnine je proveden: 24.03.2026. godine

Prilikom ocevida identificirana je predmetna nekretnina - gradevinsko zemljiste. Utvrdena je lokacija i konfiguracija terena, gradevinske poboljsice, uredenje
okolisa, te ostale odlu¢ne ¢injenice. Dio fotografija priloZzen je u ovom elaboratu, a ostatak se nalazi pohranjen u arhivu vjestaka.

Opcenito

Zemljiste je poloZeno ravno. Predmetna nekretnina je omedena suhozidom sa juZne i zapadne strane. Juzni suhozid ima prosje¢ne dimenzije 1,50 x 1,00 m, s
duljinom od oko 40,00 m'. Zapadni suhozid ima prosje¢ne dimenzije 1,00 x 1,00 m, a njegova duljina iznosi priblizno 26,00 m'. Ukupni volumen suhozida
procijenjen je na 86,00 m3. ZemljiSte ima izravan kolni i pjesacki pristup javnoj prometnici.

Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine je vrijednost gradevinskog zemljista sa izvedenim gradevinskim poboljSicama. Na predmetnoj nekretnini
smjestena je betonara, Cija se vrijednost ne ukljucuje u procjenu.

Slike: pogled na predmetnu nekretninu
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Slike: pogled na predmetnu nekretninu

Prostorno-planski uvjeti

Nekretnina oznake k.¢.br. 4611/2, k.o. Zrnovo, dijelom se nalazi unutar podruéja Prostornog plana uredenja Grada Koréule i to dijelom u $portskoj i
rekreacijskoj namjeni (R3) i dijelom u mjeSovitoj namjeni. Preostali dio predmetne nekretnine se nalazi unutar obuhvata UPU-a Ekonomija, i to dijelom u
Sportskoj i rekreacijskoj namjeni (R3) - neizgradeni dio, a dijelom na povrsini infrastrukturnih sustava (IS).

ﬂ . — 1 1S >

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

TUMAC:

mEmmmEEE  OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

oatews | weegasen

E/»?/S,/ /a W1 | MJESOVITA NAMJENA - prete?ito stambena
B SPORTSKA | REKREACIISKA NAMJENA
4. ) m Sportsko-rekraciski centar-R3 I

o] POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
> -trafostanica, kolno-pieatke povréine

JAVNE ZELENE POVRSINE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Slika: preklop katastarske Cestice s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom - UPU Ekonomija (Sluzbeni glasnik Grada Koréule broj 2/20),, kartografski
prikaz 1. (KoriStenje i namjena povrsina)
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izgradieni dio fheizqradani dio VETTeTE povTeTa

|:| MJESCVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1- upravna, D3 - zdravstvena, D4 - predskolska,
D5 - skolska, D& - kultura, D7 - vjerska, D - opéa
POSLOVNA NAMJENA

K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovacka
K3 - kemunalno servisna
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

T - opéa, T1 - hoteli, T2 - turisticko naselje,

LN - luka nautickog turizma

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

11 - preteZito industrijska,

13 - prehrambeno-preradivacka

JAVNE ZELENE POVRSINE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTS ACIJSKA NAMJENA

R2 - kup. ija), R3 - sportski centar,
R4 - spo e, V - vidikovac (lokacija),
PP - prirol (lokacija), AP - adrenalinski

park (lokacija)

Slika: preklop katastarske Eestice s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom -PPUG Koré&ula - III. ID (SluZbeni glasnik Grada Kor¢ule broj 2/03, 3/08,
3/11, 10/15 i 9/16), kartografski prikaz 1. (Koristenje i namjena povrsina)

i R
4611/2 ZRNOVO
- P —
.. GRANICA OBUMVATA PPUG KORCULE /
e nra B Lnorness i saT
GHSCA GRADAROREULE B L] pecnenmmi
il
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e ey
e vt sn SOEMIC (et
—  Shcaonesmeos oo O O TUZmEE i
T T

A NASELIA
GRANICA ZDVOSENOG GRABEVINSKOG
PODRUCIA GVAN NASELIA

§) SIORSTE/PRVERSTE
8) 5 ot P pveztn

e atata
R e e
rcemeess rom s s
B Sy,
pon s
- _ UGOSTITELISKO- TURISTICKA NAMJENA.

opta, T1 - hoteh. T2 - hieteho nasef,
raechog brzma

57§ 828

SPOMEN PARKOVNE ARHITEKTURE

OSOBITO VIVJEDAN PREDUEL -
PRIRCON! KRAJOBRAZ

OSOBITO VRJEDAN PREDUEL
KLATIVIRAN: KRAJOBRAZ

LUCKO PODAUCE

NEUREDEN DO

GRADEVESKOG POORUCIA

KORDOR U ISTRAZIVANI

GRADEVINE CESTOVNE INFRASTRUKTURE
ipoutyetsokalet.

OBUMVAT PREDVIDENOG
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

g T
Slika: preklop katastarske Cestice s vazecom prostorno-planskom dokumentacijom - PPUG Kor¢ula - llI. ID (Sluzbeni glasnik Grada Kor¢ule broj 2/03, 3/08,

3/11, 10/15i9/16), kartografski prikaz 4-10. Gradevinska podruc¢ja
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Nacelo prethodnog ucinka

Bududi da se radi o Cestici koja predstavlja trajnu povrsinu javne namjene, u smislu ¢l. 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, izracun trZisne vrijednosti
se provodi nacelom prethodnog ucinka — stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije
isklju¢ivanja zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti.

'PPZ Dubrovacko-neretvanske Zupanije - VIII. ID (prociééeni tekst), Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije broj 6/03, 3/05-uskladenje, 3/06*, 7/10,
4/12.-ispravak, 9/13, 2/15-uskladenje, 7/16, 2/19, 6/19-pro¢idcéeni tekst, 03/20 i 12/20-procisceni tekst (*-Presuda Visokog upravnog suda RH Br:Usoz-
96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine broj 10/15 od 28.1.2015.)

Prostorni plan uredenja Grada Koréule - 111 ID (Sluzbeni glasnik Grada Kor¢ule broj 2/03, 3/08, 3/11, 10/15i9/16)

Urbanisti¢ki plan uredenja Ekonomija (Sluzbeni glasnik Grada Kor¢ule broj 2/20)

Za utvrdivanje uporabnog svojstva nekretnine, bitno je promatrati ponajprije detaljnije planove, odnosno Prostorni plan uredenja Grada Korcule u konkretnom
slucaju.

Analiziran je trenutno vaZeci Prostorni plan uredenja Grada Korcule - I11. ID iz 2015. godine. Pregledom kartografskih prikaza utvrdeno je da je dio predmetne
nekretnine javne namjene - R3.

Nacelo prethodnog ucinka

Buduci da je predmetna nekretnina javne namjene u prostornom planu PPUG Kor¢ula - llI. ID iz 2015. godine, vjestak je pristupio analizi ranijih prostornih
planova.Pregledom PPUG Korcula I. i Il. ID te pregledom osnovnog plana iz PPUG Korcula iz 2003. godine.

MEDLS

7 UPUYSVIA

& NAMJENA POVRSINA UNUTAR
- fegracen! st GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PU "SRC KORC! —

MJESOVITA NAMJENA

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
T1- hoteli, LN - luka nauti¢kog turizma

POSLOVNA NAMJENA
K1 - pretezito usluzna
UPU "EKONOMIJA" SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R3 - sportsko-rekreacijski centar

Slika: preklop katastarske Cestice s prostorno-planskom dokumentacijom - PPUG Koréula Il. ID(Sluzbeni glasnik Grada Kor¢ula, broj 03/11) -izmjene i dopune iz
2011., kartografski prikaz 4-10. (gradevinska podrucja)

Na temelju uvida u kartografske prikaze PPUG Korcula — II. izmjene i dopune, utvrduje se da se dio predmetne Cestice nalazi unutar povrsina javne namjene.
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1 - preteZito industrijska

| GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K1 - pretezito usluZna, K2 - preteZito trgovacka
I K3 - komunaino-servisna

’nq) /n4) | SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
W il R1 - sportsko-rekreacijski centar

2. PUP "LUKA"

Slika: preklop katastarske Cestice s prostorno-planskom dokumentacijom - PPUG Kor¢ula 1. ID (uskladenje) (Sluzbeni glasnik Grada Kor¢ula,broj 02/03. i
03/08.) -izmjene i dopune iz 2008., kartografski prikaz 4-10. (gradevinska podrucja)
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Prema pregledu PPUG Korcula — I. izmjena i dopuna, iz dostupnih kartografskih prikaza nije moguce jasno i nedvojbeno utvrditi radi li se o javnoj ili mjesovitoj
namjeni predmetne Cestice.

Zbog toga je izvrSena usporedna analiza s osnovnim Prostornim planom uredenja grada Korcule iz 2003. godine. U tom planu graficki su prikazane katastarske
Cestice, iz ¢ega je vidljivo da se predmetna Cestica nalazi unutar zone mjesovite namjene (M).

Takoder, zona R namjene (rekreacijska) na tom podrucju zadrZala je isti oblik i obuhvat i u kasnijim izmjenama plana, $to ukazuje da nije doslo do promjene
granica te zone niti prenamjene predmetne Cestice.

Slijedom navedenog, moze se zakljuciti da osnovni Prostorni plan uredenja Grada Korcule iz 2003. godine jasno potvrduje kako se predmetna Cestica nalazi
unutar zone mjesovite (M) namjene. Isto tako, u PPUG Korcula iz 2008. godine — I. izmjene i dopune (uskladenje), predmetna Cestica zadrZava status mjesovite
namjene.

Posebno se naglasava da je zona R namjene (rekreacijska) na predmetnom podrucju ostala nepromijenjena u odnosu na plan iz 2003. godine, odnosno
zadrZzala je isti prostorni obuhvat i oblik i u 2008. godini, Sto je vidljivo iz grafickih prikaza oba plana. Navedeno potvrduje da nije doslo do promjene granica R
zone niti do prenamjene predmetne Cestice, vec se ista kontinuirano nalazi unutar zone mjeSovite namjene.
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Slika: preklop katastarske Cestice s prostorno-planskom dokumentacijom - PPUG Kor¢ula (Sluzbeni glasnik Grada Korcula, broj 02/03) - osnovni plan iz 2003.
godine, kartografski prikaz 4-10. (gradevinska podrucja)
Nastavno na prethodno navedeno, buduéi da je predmetna nekretnina u osnovnom planu PPUG Kor¢ula iz 2008. godine — I. izmjene i dopune (uskladenje)
utvrdena kao povrsina mjeSovite namjene, vjeStak smatra da je navedeni plan relevantna osnova za odredivanje namjene predmetnog zemljista.
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Sukladno tome, utvrduje se da je namjena predmetnog zemljista ,,gradevinsko podrucje naselja — mjeSovita namjena“ bila vazeéa na dan kakvoce 06.06.2011.
godine, odnosno na dan koji prethodi donosenju PPUG Korcula - 11. ID.

Analizom odredbi tekstualnog dijela PPUG-a Korcula — llI. izmjena i dopuna, utvrdeno je da su za predmetnu nekretninu propisani sljedeci uvjeti (za neizgradeni
*za samostojedi nacin gradenja veli¢ine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuéi nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

u neizgradenom dijelu GPN-a: od 300 do zaklju¢no 3000 m?;

*najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi 14,00 m

*koeficijent izgradenosti za samostojeéi i poluugradeni nacin gradenja: 0,3

*najveca vrijednost koeficijenta iskoristenosti propisuju se, ukoliko nije drukéije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5

Za predmetnu katastarsku Cesticu predvidena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja UPU ,Ekonomija“. UPU ,,Ekonomija“ donesen je 31. sije¢nja 2020.
godine. Urbanisticki plan uredenja (UPU) , Ekonomija“ trenutno obuhvaca maniji dio Cestice koji se nalazi unutar povrsine infrastrukturne namjene, kao i maniji

dio unutar zone R3 namjene. Za navedeno podrudje predvidena je izrada UPU-a ,,Ekonomija“ kojim ée se prosiriti postojeci obuhvat plana.

lako je plan donesen, isti ne obuhvada cjelokupno podrucje u skladu s planiranom namjenom, zbog Cega je potrebno njegovo prosirenje i uskladenje s vazecom
prostorno-planskom dokumentacijom.

Nekretnini je omogucéen direktan motorni i pjesacki pristup sa sjeverne strane na javnu prometnu povrsinu te ispunjava uvjet povrsine i ostale osnovne
prostorne uvjete za gradnju. Sukladno tome, utvrduje se da u smislu €l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), predmetna
Cestica spada u 1. kategoriju zemljista - obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje.

Dan kakvoce: 06.06.2011. Dan vrednovanja:  24.03.2026.

Rekapitulacija

. . e Koeficijent Kateogrija .. .
Red. br. Oznaka nekretnine |Namjena zemljista| . ) _j ) g ) Povrsina (m2) Dan kakvoce Utvrdeno prema
iskoristivosti zemljista
1 zk.c.br.v4611/2, k.o. M 150 1 1.692 06.06.2011. PPUG Korculé -1.1ID
Zrnovo (uskladenje)
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5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

ADLSTRUKTURA

U sijecnju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeZio je porast od 1% u odnosu na prosli mjesec. Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%. Najvedi
doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija biljeZi umjereniji trend.

TraZene i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim srediStima. Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosjecne
postignute cijene po m? za stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

U nastavku je prikazan BN indeks - jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na
podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina, objavljuje se jednom mjesecno (izvor — www.burza-
nekretnina.com).
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o= BN Indeks (prognoza) -o- BN Indeks (stvarni)
333.0 077% 12,17% 0,77%
BN indeks 02/2026 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na poéetak godine

Graf u nastavku prikazuje traZzene i postignute cijene na trZiStu nekretnina u HR za stanogradnju, a na temelju podataka iz Burze nekretnina.

-o- Postignute cijene (€/m?) o~ Trazene cijene (€/m?)

Prosje¢no postignute cijene su prikazane za stambene nekretnine na podrucju Grada Zagreba (narancasta linija), Jadrana (plava linija) i cijele Hrvatske (siva
linija).

o Hrvatska (€/m?) -o- Jadran (€/m?) -o- Zagreb (€/m?)
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6. ODABIR METODE

Izralun trZisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom,
prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢cnostima;

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (¢lanak 9. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina) poredbenih nekretnina.
Ako se prigodom primjene poredbene metode utvrdi da nekretnina koja je predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti odstupa svojim obiljeZjima od poredbenih
katastarskih Cestica ili pribliznih vrijednosti ili poredbenih pokazatelja, onda se ta odstupanja uzimaju u obzir dodacima ili odbicima ili na neki drugi prikladan
nacin. U sluéajevima kada opéi vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih katastarskih Cestica ili pribliznim vrijednostima zemljistima odstupaju od
utvrdenih na dan utvrdivanja trZiSne vrijednosti, primjenjuju se postojeci indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje tri$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine

koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

ObrazloZenje za odabir metode

Predmet procjene je: NEIZGRADENO ZEMLJISTE.
Kao metoda procjene vrijednosti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) odabrana je:
POREDBENA METODA.

Poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje nekretnine.



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

0IB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adlstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZi$nim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ocevida na terenu, informacija dobivenih od narucitelja te temeljem
dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvren je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade
ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje resursa (poput minerala, ruda, vode,
nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom.
Vjerodostojnost dobivenih informacija od naruditelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata.
Primijenjeno istraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne struc¢ne
ekspertize.

je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status
postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 155/25), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.
Tehnitka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu
Zakona o gradnji (NN 155/25), iskljuCivo je internog karaktera, a sluZi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera
pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

- predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska,
sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ogranic¢enja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trZi$na vrijednost ne sadrzi troskove prodaje i poreza u sluéaju prijenosa vlasnistva,

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja kao $to su zagadenje, izrazita depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja
bitno ograniavaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 155/25

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na nekretnini

- isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

- prilikom ocevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada ¢e se procjembeni elaborat napraviti temeljem
vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz
redovno odrZavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuc¢ivo u kontekstu gore spomenutih opcih i posebnih pretpostavki, svako
odstupanje od istih moZe znacajno utjecati na trZiSnu vrijednost procjenjivane nekretnine. elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih
raspoloZivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da
tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trZisSne vrijednosti te utjece na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuc¢ivo u kontekstu gore spomenutih opéih i posebnih pretpostavki, svako
odstupanje od istih moZe znacajno utjecati na trZiSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane
nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Prilagodbe u poredbi vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se poredbene nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku
parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje, zoni, itd...

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih
svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva, kao i promatrana
nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizitku jediniénu mjeru, §to je obi€no 1 m* povriine (gradevine ili zemljista).

Podaci potrebni za provedbu poredbenog postupka kojim se utvrduje trzisna vrijednost promatrane nekretnine, preuzeti su iz zbirke kupoprodajnih cijena
dostavljenih od Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Sjediste u Dubrovniku.

Podaci o izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena:
KLASA: 364-01/26-01/136

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena prikazan u tablici u nastavku sadrzi podatke o 7 realiziranih kupoprodaja zemljista.

URBROJ: 2117-23-1/10-26-2 od 02.04.2026.

Tablica: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

. L. Namjena Povrsina u prometu " 2 X . -
Red br. Katastarska Cestica Katastarska opéina . 2 Cijena (€/m?) Datum kupoprodaje |Kategorija zemljista
zemljista (m?)
1. 507/1 KORCULA M 527,00 103,93 5.2.2024 2.
2. 4625/1 ZRNOVO M 770,00 100,00 5.10.2023 2.
3. 4475/50 ZRNOVO M 433,00 161,27 22.9.2022 1.
4. 4634/3 ZRNOVO M 741,00 118,76 31.10.2023 1.
5. 509/3 KORCULA M 857,00 144,69 20.8.2024 1.
6. 509/3 KORCULA M 44,00 113,11 22.9.2023 1.
7. 4591/7 ZRNOVO M1 820,00 113,41 26.7.2024 1.

Prethodno prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine u istom/slicnom cjenovnom bloku. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaCavanjem putem indeksa cijena stambenih objekata Drzavnog zavoda za statistiku (tablica

13.1.4.).
Tablica: Realizirane kupoprodaje nakon meduvremenskog izjednacavanja
. - Meduvremensko
. . \ Namjena Povrsina u prometu . ) X . . X
Red br. Katastarska Cestica Katastarska opéina . 2 Cijena (€/m") Datum kupoprodaje izjednacavanje
zemljista (m?)
(€/m2)
1. 507/1 KORCULA M 527,00 103,93 5.2.2024 122,19
2. 4625/1 ZRNOVO M 770,00 100,00 5.10.2023 119,17
3. 4475/50 ZRNOVO M 433,00 161,27 22.9.2022 220,85
4. 4634/3 ZRNOVO M 741,00 118,76 31.10.2023 141,52
5. 509/3 KORCULA M 857,00 144,69 20.8.2024 158,03
6. 509/3 KORCULA M 44,00 113,11 22.9.2023 143,22
7. 4591/7 ZRNOVO M1 820,00 113,41 26.7.2024 123,87

Nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja, nekretnine koje odstupaju vise od 30% od prosjeka kupoprodajnog skupa bit ¢e
isklju¢ene iz daljnjeg izraCuna.
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Interkvalitativno izjednacavanje

Interkvalitativno izjednacenje provodi se po kriteriju kategorije zemljista i odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja. Buduci da je predmetna nekretnina iste
kategorije kao i usporedive kupoprodaje pod rednim br. 3-7., nisu primijenjeni korekcijski koeficijenti po osnovi kategorije zemljista. Buduéi da su usporedive
kupoprodaje pod rednim brojevima 1 i 2 zemljiSta druge kategorije, te da vjesStak raspolaze s pet usporedivih kupoprodaja zemljiSta prve kategorije,
kupoprodaje zemljista druge kategorije bit ¢e iskljucene iz daljnjeg izracuna.

Red br.

Katastarska cestica

Katastarska opéina

Povrsina u prometu
(m?)

Cijena (€/m?)

Kategorija zemljista

Meduvremensko
izjednacavanje (€/m2)

Meduvremensko i
interkvalitativno
izjednacavanje po ktg
(€/m2)

3. 4475/50 ZRNOVO 433,00 161,27 1. 220,85 220,85
4, 4634/3 ZRNOVO 741,00 118,76 1. 141,52 141,52
5. 509/3 KORCULA 857,00 144,69 1. 158,03 158,03
6. 509/3 KORCULA 44,00 113,11 1. 143,22 143,22
7. 4591/7 ZRNOVO 820,00 113,41 1. 123,87 123,87

Odstupanje u mjeri gradevinskog koriStenja provodi se temeljem koeficijenta iskoristivosti koji je definiran prostorno-planskim odredbama. Koeficijent
iskoristivosti predmetne i poredbenih nekretnina pod br. 3 - 6 iznosi 1,5. Koeficijent iskoristivosti poredbene nekretnine pod br. 7 iznosi 0,9. Prema tome,
primjenjen je korekcijski koeficijent po navedenom kriteriju prema prilogu 11. Pravilnika.

Tablica: Interkvalitativno izjednacenje i statisti¢ka obrada

ktg (€/m2)

Meduvremensko i _ Meduvremensko i .

. - Koeficijent . - Odstupanje od
T L. " 2 interkvalitativno o interkvalitativno K

Red br. Katastarska estica Katastarska opéina Cijena (€/m°) A iskoristivosti (ki izjednatenje (koef kupoprodajnog
max) skupa

Iskoristivosti)

3. 4475/50 ZRNOVO 161,27 220,85 1,5 220,85 33,70%
4. 4634/3 ZRNOVO 118,76 141,52 1,5 141,52 -14,32%
5. 509/3 KORCULA 144,69 158,03 1,5 158,03 -4,33%
6. 509/3 KORCULA 113,11 143,22 1,5 143,22 -13,29%
7. 4591/7 ZRNOVO 113,41 123,87 0,9 162,27 -1,76%

Poredbene nekretnine su meduvremenski i interkvalitativno izjednacene u odnosu na procjenjivanu nekretninu, u skladu s odredbama Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) .

Nakon provedenog meduvremenskog izjednacavanja, cijene koje znacajno odstupaju od prosjeka kupoprodaja bit ¢e isklju¢ene iz izracuna. Nakon provodenja
interkvalitativnog izjednacavanja, odstupanje poredbenih nekretnina od prosjeka mora biti unutar 30%.

Tablica: Iskljucivanje kupoprodaja

ktg (€/m2)

Meduvremensko i _ Meduvremensko i .

. . Koeficijent . A Odstupanje od
. ” » 2 interkvalitativno . L o interkvalitativno X

Red br. Katastarska Cestica Katastarska opcina Cijena (€/m?) T iskoristivosti (ki et (e kupoprodajnog
max) skupa

Iskoristivosti)

4. 4634/3 ZRNOVO 118,76 141,52 1,5 141,52 -14,32%
5. 509/3 KORCULA 144,69 158,03 1,5 158,03 -4,33%
6. 509/3 KORCULA 113,11 143,22 1,5 143,22 -13,29%

- |
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Ostala obiljeZja nekretnine

Usporedne nekretnine pokazuju dovoljnu podudarnost s procjenjivanom nekretninom, stoga nisu primijenjeni korekcijski koeficijenti po kriteriju polozajnih i
fizickih svojstava nekretnine. S obzirom na opce stanje nekretnine, lokaciju i veli¢inu, karakteristike poredbenih nekretnina i datume kupoprodaja te ostale
dostupne podatke, kako bi se dobio Sto realniji presjek trZista iz aplikacije, za usporedni niz se usvajaju sljedece cijene:

Tablica: Izracun jedini¢ne vrijednosti

Y . L. Povrsina u . Med“wer'"erYSkOi Prosjecna cijena poredbenih nekretnina
Red br. Katastarska Cestica Katastarska opéina 2 Datum kupoprodaje interkvalitativno (€/m2)
prometu (m?) izjednacavanje (€/m2)
1 4634/3 ZRNOVO 741,00 31.10.2023 141,52
2 509/3 KORCULA 857,00 20.8.2024 158,03 147,59
S 509/3 KORCULA 44,00 22.9.2023 143,22

Gradevinske poboljsice

Ocevidom je utvrdeno da je na predmetnoj Cestici izgradena struktura suhozida. Vrijednost suhozida utvrdena je temeljem volumena suhozida (m3).

IzvrSena je izmjera prilikom obavljanja ocevida. Prema tome, u tablici prikaz izraCuna vrijednosti opisane gradevinske poboljsice - suhozida. Za potrebe
obracuna primijenjena je jedini¢na cijena kamena za suhozid granulacije +155 mm , prema ponudi Kamenoloma PloCe, oznake 2026-1-029 , u iznosu od 36,00
€/t bez PDV-a, pri éemu je u cijenu uklju¢ena dostava materijala na gradiliste, dok tro$ak ugradnje nije uklju¢en. Na navedenu cijenu obracunava se PDV u

iznosu od 25 %, ¢ime ukupna cijena s PDV-om iznosi 45,00 €/t . Uz primijenjenu procijenjenu nasipnu gustoéu od 1,40 t/m?, cijena materijala iznosi 50,40 €/m?
bez PDV-a, odnosno 63,00 €/m*s PDV-om .

Red. Br. Struktura Jedinica mjere Koligina (m?) Cijena (€/m°) Naknada (€)
1. Suhozid m? 86,00 63,00 5.418,00
Rekapitulacija

1. Vrijednost gradevinskog zemljista 249.722,28 €

5.418,00 €
255.140,28 €

2. Vrijednost gradevinskih poboljisica
UKUPNO
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8. ZAKLUUCAK
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste zk.¢.br. 4611/2, k.0. Zrnovo
Adresa: Zrnovo, Koréula
Naruitelj: GRAD KORCULA
Trg Antuna i Stjepana Radica 1, 20260 Korcula
OIB: 92770362982
Vlasnik:

Povrsina predmetne nekretnine (m2):

Svrha:

Vrijednost gradevinskog zemljista:

5. Vlasnicki dio: 1/1
BJANKURA D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 80198370389, 22. LIPNJA 1941. - POCETAK ANTIFASISTICKE
BORBE HRVATSKOG NARODA 2, 20260 KORCULA

1.692,00

Kupoprodaja

255.140,28 €

Napomena: iskazana cijena je bez poreza na dodanu vrijednost

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina izradena je po oCevidu nekretnina u naravi, te pregledom ZK uloska, kopije katastarskog plana, prostorno-planske i
ostale relevantne dokumentacije. Prilikom izrade ovog elaborata - procjene kao relevantni su koristeni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena, te vjestak ne

snosi odgovornost za njihovu toc¢nost.

Utvrdena trzi$na vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/2015) te Pravilnika o
metodama procjene vrijednost nekretnina (NN 105/2015), kao i svih vazeéih zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjeStaka o tematici koja definira

procjenu vrijednosti nekretnine.

1ZJAVA VIESTAKA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Sukladno odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), tocka 2, €l. 9, izjavljujem da niti ja osobno, niti gospodarski subjekt u kojoj sam
zaposlen, nema poslovne, pravne, vlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj nekretnini te da sam elaborat trZisne vrijednosti nekretnine izradio neovisno i

nepristrano.

Zagreb, ozujak / 2026.
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9. PRILOZI

1. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
3. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
4. 1ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

1. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
KLASA: 364-01/26-01/136

URBROJ: 2117-23-1/10-26-2 od 02.04.2026.
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Ovaj izvadak izdaje s& U svrhy utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , KORCULA odnosne na k.2 4611/2 k.o ZRNOVOD, KORCULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pridhind vri i nalazi u bioku KORCULA - MIESOVITO 3

S osobnim podatcima i ovoga izvatka 0 sy duind s kojima se ureduje podrulje zaitite osobnin
podstaka

Podatd u Koji nisu i u JLPIR)S su ivni i prije koridtenja korisnik  treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se ta potrebe

KLASA: 364.01/26-01/136

URBROJ: 2117-23-1/10-26-2 IZRADIO/ZRADRA ODOBRIO/ODOBRILA:
ILMA ARSLANAGIC

DUBROVNIK, 2.4.2026.

POIAINIENGS SKRACENS NADVA

mmv'mu-mzomn-mmn-mma-nam“u T 2 prave pradenis
servipite, G2 2-% = jite, 5T G~ garads, POM —parkirme.
q-wu--np-ph—n.-‘a amtera sgrace otetelsha ka8 - mm-m-—u”-wwa gespccartia
'-.lm-—.«--'—.m-d—--v—.m~“9-'—a-.n = radiiite nekretring , 05 = astals, BU = rudevie

NAMENA: G X ' u e
ol © o< - powrlive 1 b Sha pebed £1- P ~
£2- powriine 12 & - . a. n&--u—-——pwm-—hn -d-\—.a-
(shumiuitirs) K- pesiovne nemjere. K1 - pesioves semyens - pretedine ushidae, K2 servisse, T~
n n resele, T3 - e o, 8-
iporshe - mn—,no R1-ipertsko - rebrencizke nemjens - p'ﬁﬂmmn iv— maryens
(PrL2eGL e ), &3 - ipor el b M - ipartis
PRLIPGLP )85 - ison eme & {PELIBGZIPPRO PILOIG) & myere, 1
cezors nyes- 2 ez » . 5. .
Iy 62+ Survm - sedtiten & £3.3 % —— ; me i e ¥ "
shumdacie, retencye, rreal N - 5 - powriive & G- grobie, 5 jena, M - mjed yers, M1 - mjed
prevedine nehevite nemena - oreteiee M3 - melowits mamyera - pewremero stanoverie. = 2re - preneing D
v Y i e o2 i Nene - secaine, O3 s o4- i
ravyens - precikolike. 0% - jrere | sruitvers nemyens - ikolska. z o7 # e O - wene | drvitvens
raTyers - varia. |- termidha - Las posebne ramjene. L1 ere - privendte, L2 m~pen -
.—n---—- ~ marine, L4 ok poenn r, &3 - e s - iport (GUP. LB, D). A2 - iportsko. o
U, DPU), B3 ramjara - kupakine (GUP, LBU, DFU), 2 - saéts ie, 21 - povriine - -
povrine = igralite, 23 - jmume selene powiine - et b= {25) proizvadng namjer (GUP, LPU, DPU), G WP, DO, 22 - 26)

Sume (GUP, UPU, DPU], 73 ~ (2G) tematsks sark (GUP, UPL, DPU). 24 - (20) javee gradshe poveline = tematshe some (GUP, UPU, DPU), GB - (26) grasfe

30d3
2 z
ILMA ARSLANAGIC NIKOLA BUKVIC
HR-69345291646 HR-59625846474
Elektronicki potpisano: 02.04.2026T11:41:45 (UTC:2026-04-02T09:41:452) Elektronicki potpisano: 02.04.2026715:06:55 (UTC:2026-04-02T13:06:55Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 957c-4abe-8f4d: Broj zapisa: 41e48347-3a0f-4193-8d3a-b3b6bd7c8164



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb
MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adIstruktura.hr

tel:+385993111133

2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

ot
nes
Lo

PODRUCNI URED #A KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KORCULA

Stanje na dan: 085.04.2026.

Lzvomo myerilo 1:1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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NESLUZBENA KOPLIA
K.o. ZRNOVO
k&br.: 46112
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3. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

ot NESLUZBENA KOPILJA

Ee:

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

KORCULA

Stanje na dan: 08.04.2026. (9:14

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZRNOVO (Mbr. 314781)

Posjedovni list: 4032

A

ADLSTRUKTURA

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

171

BIANKURA D.0.0. ZA USLUGE, 22. LIPNJA 1941. - POCETAK ANTIFASISTICKE
BORBE HRVATSKOG NARODA 2, 20260 KORCULA, HRVATSKA (VLASNIK)

BO19R3ITO389

Podaci o katastarskim ¢esticama

i S Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Ll pravai Primjedba
estice zorade o reZimi
4611/2 POD SV.ANTUN 1692 10
UREDENO ZEMLIISTE 1692
Ukupna povriina katastarskih éestica 1692

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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4. 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

it NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCGULA
Stanje na dan: 08.04.2026. 09:00 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 314781, ZRNOVO Broj ZK uloska: 4116

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8897/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
cestice)
1. [4611/2 |UREDENO ZEMLJISTE, POD SV. ANTUN 1692
UREDENO ZEMLIISTE 1692
UKUPNO: 1692
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa [Primjedba

5. Viasnicki dio: 11

BJANKURA D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 80198370389, 22. LIPNJA 1941. - POCETAK ANTIFASISTICKE
BORBE HRVATSKOG NARODA 2, 20260 KORCULA

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa iznos  |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.04.2026.
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