PROCJEMBENI ELABORAT — P XI-4/2017

Py

Nekretnina: Zemljiste u k.o. Korcula unutar obuhvata komunalne infrastrukture
Lokacija: Korcula, 20260 Korcula
Narucitelj: GRAD KORCULA Trg Antuna i Stiepana Radié¢a 1,20260 Korcula

Svrha: Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:
Zlatko Bender dipl.inZ.grad.stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
Dracasta 5, Dubrovnik
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NARUCITELJ: GRAD KORCULA Trg Antuna i Stiepana Radica 1,20260 Korcula

VLASNIK: SUKLADNO UPISU U ZK. IDENTIFIKACII

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inZ.grad.stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Zemljiste u k.o. Korcula unutar obuhvata

Nekretnina komunalne infrastrukture
Adresa. Korcula , 20260 Korcula
Zemljisnoknjizni uloZak: 2144
Zemljisnoknjizna Cestica: 459/1; 342/1/2; 459/3; 460/2; 459/5; 458; 460/11,460/1
ZK katastarska opcina: Korcula , 20260 Korcula
Opdinski sud: Dubrovnik, z.k. odjel KORCULA
Katastarska cestica: 459/1; 342/1/2; 459/3; 460/2; 459/5; 458,
Katastarska opcina. Korcula , 20260 Korcula
Namjena: GRADEVINSKO ZEMLIISTE -INFRASTRUKTURA
Datum pregleda nekretnine: 20.10.2017.
Svrha procjenjivanja: Odredivanje trZisne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja. Potrebe narucitelja
Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trzZisna vrijednost 459/1; 342/1/2; 459/3; 460/2; 459/5; 458; 460/11;460/1
za nekretninu : Zemljiste u k.o. Korcula unutar obuhvata komunalne infrastrukture
na lokaciji: Korcula , 20260 Korcula
iznosi :
2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
. povrsina zemljista (m?2)
z.k. uloZak kaf.aSta’:ka z.k.c. k.C. Ukupno...Eura CI]ena...ZEura/ m
CRERE) (50) z.k. katastar
906 Korcula 342/1 342/1 11531371 33,43 3.449,00 3.449,00
906 Korcula 342/2 342/2 98.964,51 33,43 2.960,00 2.960,00
573 Korcula 458 458 107.155,83 33,43 3.205,00 3.205,00
1014 Korcula 459/1 459/1 303.917,74 3343 9.090,00 | 9.090,00
827 Korcula 459/3 459/3 63.759,20 33,43 1.907,00 1.907,00
573 Korcula 459/5 459/5 112.673,57 33,43 3.370,00 3.370,00
93 Koréula 460/1 460/1 151.022,71 3343 451700 | 4.517,00
573 Korcula 460/2 460/2 71.415,65 33,43 2.136,00 2.136,00
93 Korcula 460/11 460/11 27.954,50 3343 837,00 837,00
1.052.207,42
POVRSINA UKUPNO ( m?2 ); 31.471,00 | 21.02000
Viasnik: GRAD KORCULA i dr. upisnici unutar zk. Identifikacije
Teret: Prema Izvadku iz zemljisne knjige, zkul.br.;93,573,827,1014,906 K.O. KORCULA
nesluzbena koopija od 08.11.2017. godine.
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9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1l ...................

Lokacija:
Datum ugovora:
Kc.:

K.o.:

Povrsina (m?2):
Cijena (€):
Cijena (€/m?3):

Usporedba 2 ......................

Lokacija:
Datum ugovora:
K.c.:

K.o.:

Povrsina (m2):
Cijena (€):
Cijena (€/m?2):

Usporedba 3 ......................

Lokacija:
Datum ugovora:
K.c.:

K.o.:

Povrsina (m?2):
Cijena (€):
Cijena (€/m?2):

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

Zlatko Bender procjenitelj

ID Nekretnine (PU) -

Korcula
25.03.2013.
459/1
Korcula
1.420,00 m2
72.043,18 €
50,73 €

ID Nekretnine (PU) -

Korcula
25.05.2015.
459/1
Korcula
505,00 m2
25.323,21 €
50,14 €

ID Nekretnine (PU) -

Korcula
15.05.2015.
459/1
Korcula
3.030,00 m2
100.000,00 €
33,00 €

2808465
ICSN:

srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ =

105,73
7,592669

Naziv atributa

Ontum ugavers
Statux podatha

Vrijednost atributa

0 ZKC 304317

Vrets nakratnine G7 + Gradavineks ramifiéte
0 PN (PU) 2000465

VrRta ugovers KP - kupaprodags

Ukupna pavriina nekretnine u promety (m2) 1,420,00

Ligavorena myeascna najamaine/zakupnins (KN)

Vrigsdnost nekretnine (KN) %47.000,00

25,03.2013
Preuzets od FU

3355142
ICSN:

srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ =

98,47

7,53538

Fadad o reloweret
VLI TN TESA 1 W (17
rajwroie s me 00

Precaens oc P

aere wonlate

Veipdiniat atnlata

thige T s ey ot 4 (Wi (e ) VR0
Lgoverers Tremedna rajarnian 3aoazs ra SO0
SiGwsrat raicgtrine (N 12052000 -
3006629 ICSN: 98,47
srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,554975

| Sedact s nekrecnind
Ratos podatin

Tz etrfbute
1 ce

Vrats rasetnre
1o EN (P
W

Wah e T o 1 e (1)
Ligavorens mbssn rajwmal tacapries (KN
Vrjecroat neketrine (¢

Totoms ugrwvete

Shde.gealak
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ICSN:

102,25
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9.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj
nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
Interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir cinjenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

Vv

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (izvor: www.dzs.hr)

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIRG INdeksi (& 2015 = 100)"
REFUBLIKE HRVATSXE Indicos (& 2015 = 100 ”
postojecs
Tromjesedje ukupno "0“;:“':‘:“"' stambeni Grad Zagrab Jadran Ostslo
e objek
New Exiating City of
Quarter Tom P Hngs pilings Zagred Adatic coast Oer
2012 Q1 11136 11541 10959 11252 111,29 109,89
Q2 109,86 11415 107,95 11041 110,02 108,98
Q3 10909 11283 107.50 108,44 109,21 108,67
Q4 105 40 108 60 10412 107,31 104, 43 104,62
2013, o1 10528 11072 102,69 10531 105,73 103,60
Q2 10463 108,07 103,19 103,16 10522 104, 98
Q3 104 97 10924 103,05 103,19 106,99 101,84
Qs 10363 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014 Q1 10294 10529 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 10382 106,19 102,83 10223 10471 103,47
Qa3 103.00 107.84 100,87 10229 102,69 105,04
Q4 10214 106856 100,07 102,17 102,80 92 .43
2015, a1 101,05 10087 101,12 101,62 101,00 100,20
o2 9913 838 .67 59,33 99,84 98,47 100,50|
Q3 99.86 100.98 9937 99,92 100.01 99,14
Qs 99 .96 89 48 100,18 98,62 100,51 100,16
2018 o1 101,21 99,07 101,73 100,43 10177 100.21
Q2 10028 a5 80 10123 99,91 100,33 100,52
Q3 101.31 86 .67 102.30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017 a1l l 100,85 8286 10251 100,72 10225 9553
Bazni*
. indeks na | Bazni* indeks .
Kupoprodajna i . Meduvremenski
.. . dan na dan Korekcijski faktor .. . ..
Lokacija cijena ., ., _ izjednacena cijena
(€/m?) sklapanja | vrednovanja =(B)/(A) (€/m?2)
ugovora (B)
(A)
Korcula 50,73 105,73 0,9671 49,06
Korcula 50,14 98,47 1,0384 5207
102,25
Korcula 33,00 98,47 1,0384 34,27
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9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

9.2.2.2. Odstupanje u kakvoci zemljista

Progjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Cest.zem. u k.o. Korcula 5

Cest.zem. u Korcula Korcula Korcula

k.o. Korcula
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena o 99,06 52,07 3427
Povrsina zemljista 31.471,00 1.420,00 505,00 3.030,00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija osrednja slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 4513 49,06 52,07 3427
Velicina zemljista 31.471,00 1.420,00 505,00 3.030,00
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m?2 40,62 44,16 46,86 30,84
Oblik zemljista nepravilan slican slican slican
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 39,10 41,95 44,52 30,84
Konfiguracija dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 39,10 41,95 44,52 30,84
Kategorija zemljista 1 I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 39,10 41,95 44,52 30,84
Cestovni pristup mog.izgradnje slican slican slican
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 35,19 37,76 40,07 27,76
Komunalna infrastruktura nema slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 35,19 37,76 40,07 27,76
Ostalo (poboljsice....)
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m?2 3343 35,87 38,06 26,37
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40% -27% -27% -23%
Indikator vrijednosti po m?2 33,43 35,87 38,06 26,37
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Od’stupanje od prosjeka. -2,43 -4,63 7,06
Od’stupanje od prosjeka u postotku: 7% 14% 21%
Kvadrat odstupanja: 592 21,44 49,89
Standardno odstupanje: 507 15% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 10,15 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 1.052.210,68 €
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10. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Zemljiste za izgradnju groblja u k.o. Zrmovo

na adresi: Zrmovo b.b., 20250 ZRNOVO

ZK kat.c.: 459/1: 342/1/2; 459/3; 460/2; 459/5; 458; 460/11,;460/1
ZK k.o.. Korcula , 20260 Korcula

zkul.: 2144

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trzisna* vrijednosti zemljista na lokaciji iznosi:

| 7.930.333,55 kn | €= sk
| 1.052.200,00 € |
| 33,43 €/m?pPz | 251,99 kn

Napomena:

Iskazana trzisna vrijednost ne sadrZi porez na prijenos viasnistva.

Izrada:
Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina Zlatko Bender diph.inZ.grad.
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. staini sudski viestak za a2 deviparstvo | procienu nekretnin

P

/=
/&,

11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su
relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatdi iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od
strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiznog odjela
Opcinskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti
tocni. Utvrdeni iznos cijene zemijista procijenili smo u skladu sa vaZecim zakonima, propisima i odredbama te pravilima
struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukijucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemlijista iz aspekta. kontaminacije tla,
ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali na trzisnu vrijednost zemijista.

Procjena trzZisne vrijednosti zemljista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne postoje elementi
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, viasnicke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri cemu je
svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Dubrovnik, STUDENI 2017. godine.
PRXI-4/2017
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FULDRUUJA IZVAIN NADSEL.
Namjena povrsina

MJESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAI
D1- upravna, D3 - zdravstve
D5 - skolska, D6 - kultura, L

POSLOVNA NAMJENA
K1 - pretezito usluzna, K2 -
K3 - komunalno servisna

UGOSTITELJSKO-TURIST
T -opca, T1 - hoteli, T2 - tu

Zlatko Bender procjenitelj
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKL SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSIEDNIK A
4 Su-492/16
Dubrovnik, 1. veljage 2017,

Zupanijski sud 1 Dubrayniku po sutkinji avladtenoj za obavljanje poslova sudske
uprave Jositi Begovié, temeljem &l 126. st. 4. Zakona o sudovima (-Naradne novine® br.
28713, 33715, 82715 1 &2716) i ¢l 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjcitacima (, Narodnc
novine™, broj 38714, 123415 1 29/16 - daljc: Pravilnika). a povodom zahtjeva Zlatka Bendera
»a ponoyvnim imenavanjem stalnim sudskim vjestakom

rijesio je:

ZLATKQ BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrovniks, Dracasta 5, ponovno sc imenuje
stalnim sudskim vjeslakom 1z podrudja graditeljstva i procjene yrijednosti nekretnina na
vidjeme od 4 (€etiri) modine.

ObrazloZenge

Rjefenjem ovosr suda pod brojem 4 Su-335712 od 31. sijednja 2012.g. Zlatko Bender
imenovan je stulnim sudskim viedtnkom iz podmdin graditelistva na srijeme od 4 (Eehiri)
zodine. Istom je fjefenjem pod bhrojem 4 Su-548/15 ad 22, prosines 2005, prodireno
podrudje vjeltadenja i na procjenu vrijednosti nekretnina.

Spomenutt je u roku iz ¢l 12. st. 2. Pravilnika pocnpic zahtiey za ponoinim
imenpyanjem, Lz zahtjev je prilozio dokaze o ispunjavanju uvwjeta iz ¢1. 12. st 3, Pravilnika,

S obzirom da pednositel] zahyeva ispunjava uvjcte za ponovno imenovanje. to je
valjalo adluditi kao n izveci temeljom odvedhe 81, 12, g1, 5, Pravilnika,

D-NA:
L. wvjestalu,
2, Ministarstvu pravosuda R,
3. Opdéinskam sudu u Dubrovniku,
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