URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,TRI ZALA 1¢ | PRIJEDLOG

0. Uvodna razmatranja

Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Tri Zala 1” (dalje: Plan) izraden je temeljem Prostornog
plana uredenja Grada Korcule (Sluzbeni glasnik Grada Korcule 2/03, 3/08, 3/11, 5/11,
10/15, 9/16; dalje: PPUG) te Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Tri Zala 17
(Sluzbeni glasnik Grada Korcule 5/18; dalje: Odluka o izradi).

Osnova programskih ciljeva Plana utvrdena je Odlukom o izradi te se odnosi na
utvrdivanje osnovnih uvjeta provedbe planiranih zahvata u prostoru, a §to
podrazumijeva utvrdivanje prostornih cjelina unutar kojih su propisani uvjeti smjestaja,
gradnje i/ili uredenje zgrada, gradevina i povrSina. Planom je, takoder potrebno utvrditi
prostorne cjeline za gradnju i uredenje povrSina javne namjene i povrSina prometnih
sustava.

Kako najveci dio obuhvata Plana ¢ini neuredeni dio neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja tako je sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18; dalje: Zakon) za predmetno podrucje obvezna izrada urbanistickog plana
uredenja, te se Planom omogucuje svrhovita i racionalna realizacija sadrzaja naselja
mjesSovite — pretezito stambene namjene u Sirem podrucju Grada Korcule ¢ime se
ostvaruje pozitivan utjecaj na razvojne procese Grada kako gospodarske tako i
druStvene.

Obuhvat Plana utvrden je i ucrtan u kartografskim prikazima PPUG-a kao obuhvat
Urbanisti¢kog plana uredenja ,, Tri Zala 1¢ okvirne povrsine 5,25 ha. Odlukom o izradi,
a temeljem cClanka 89., stavka 2., Zakona utvrden je manji obuhvat Plana, a koji
obuhvaca isto¢ni dio obuhvata predvidenog PPUG-om. okvirne povrsine od 1,85 ha.
Predmetni obuhvat sukladno PPUG-u nalazi se unutar izdvojenog dijela Zrnovska Banja
gradevinskog podruéja naselja Zrnovo mjeovite namjene, a koje se sastoji manjim
dijelom od izgradenog dijela te ve¢im dijelom od neuredenog neizgradenog dijela.
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1. Polazista

1.1. Polozaj, znacaj 1 posebnosti naselja odnosno dijela naselja u
prostoru opc¢ine ili grada

Obuhvat Plana smjesten je zapadno od centralnog dijela grada Korcule te sjeverno od
centralnog dijela naselja Zrnovo, na predjelu Zrnovska Banja, neposredno uz koridor
7upanijske ceste Z-6224. Zupanijska cesta tangira sjeveroistoénu granicu obuhvata
Plana.

Obuhvat Plana smjesten je izdvojenom dijelu Zrnovska Banja gradevinskog podrugja
naselja Zrnovo zapadno od planirane trajektne luke Polagista te poloZen jugozapadno od
zupanijske ceste Z-6224. Predmetna povrsina je utvrdena najve¢im dijelom kao
neuredeni dio neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja te tek manjim dijelom
kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene.

Znacaj aktivacije predmetnog obuhvata lezi u potrebi planiranja povrSina za
zadovoljenje stambenih potreba lokalnog stanovniStva na podrucju Grada Korcule.
Nadalje kao jedna od polaznih tocaka formiranja prostorno-planskih rjeSenja Plana
prepoznat je upravo polozaj obuhvata u odnosu na planiranu trajektnu luku Polacista.
Prepoznato je kako ¢e postepena aktivacija i konsolidacija neizgradenih dijelova
gradevinskog podrugja naselja na predjelu Zrnovska Banja, zajedno s izgradnjom nove
trajektne luke Polacista, a koja se nalazi u blizini obuhvata Plana, utjecati na preobrazbu
cijelog predjela, te je posebnu paznju bilo potrebno posvetiti formiranju odgovarajuce
strukture.

Unutar obuhvata Plana ne postoji komunalna infrastruktura, ali postoje mogucnosti
priklju¢enja komunalne infrastrukture u podrucju obuhvata Plana na infrastrukturne
sustave Sireg podrucja. Od izgradene prometne infrastrukture uz sjeveroistocni rub
obuhvata Plana prolazi Zupanijska cesta Z-6224 s koje se pristupa obuhvatu Plana i na
koju se planira priklju¢enje sekundarne prometne mreze kao i komunalne
infrastrukturne mreze unutar obuhvata Plana. Navedena prometnica nalazi se izvan
obuhvata Plana, a predvida se njena rekonstrukcija.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Granica obuhvata Plana utvrdena je Odlukom o izradi. Preciznim ucrtavanjem na
topografsko-katastarsku podlogu (izradenu za potrebe Plana) i uskladenjem s

infrastrukturnim koridorima povrSina obuhvata iznosi 1,85 ha.

Geometrija obuhvata relativno je nepravilna, medutim, moZze se reci da se obuhvat Plana
tlocrtno ima izduzen oblik u smjeru sjeverozapad-jugoistok.
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Predmetno podrucje uglavnom je zaraslo makijom te nije infrastrukturno opremljeno i
unutar njega ne postoje izgradene strukture (zgrade) izuzev dvije gradevne Cestice u
sjeverozapadnom dijelu obuhvata te zateCenom transformatorske stanice. U obuhvatu ne
postoje znacajnije skupine vegetacije koje bi mogle biti prepoznate u smislu
ambijentalnih vrijednosti.

Obuhvat je u padu prema sjeveroistoku, tako da visinska razlika (od krajnjeg
jugozapadnog dijela prema sjeveroistoénom) iznosi priblizno 19 metara.

Sjeveroistoénu granicu obuhvata formira koridor Zupanijske ceste Z-6224 koji
omogucuje kvalitetnu povezanost predmetnog obuhvata s gradom Korculom, ali i
cijelim otokom.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Lokacija ima razmjerno povoljan geoprometni polozaj koji proizlazi iz blizine
zupanijske ceste Z-6224, polozene rubno u odnosu na obuhvat Plana §to omoguéava
jednostavan pristup naselju Koréuli, Ra¢i§¢u te posredno i Zrnovo kao i ostatku otoka
Korc¢ule te i vezu prema planiranoj trajektnoj luci Polacista kao klju¢noj poveznici
cijelog otoka Korcule s kopnom (u ovom slu¢aju poluotokom Peljescem).

Obuhvat Plana uglavnom je neizgraden i nekonsolidiran, te je potrebna izgradnja sve
potrebne komunalne i cestovne infrastrukturne mreze kako bi se omogucila gradnja
planiranih zahvata.

Konfiguracija terena predstavlja ogranicenja u smislu izgradnje i uredenja obuhvata.
Obiljezja terena bilo je potrebno uzeti u obzir prilikom postavljanja prostorno-planskih
rjesenja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat plana infrastrukturno je neopremljen. U obuhvatu nije izgradena prometna kao
ni ostala komunalna infrastrukturna mreza izuzev transformatorske stanice na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

Sjevernu granicu obuhvata Plana tangira Zupanijska cesta Z-6224 koja predmetno
podrucje povezuje s gradom Korculom, naseljem RaciSce te posredno i1 ostatkom otoka.
U dijelu koji tangira obuhvat Plana, cesta je dvotracna prometnica bez pjesackih staza
(nogostupa).

Koridorom prethodno navedene Zupanijske ceste poloZen je magistralni mrezni kabel
elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj mrezi.

U sjeverozapadnom dijelu obuhvata nalazi se transformatorska stanica do koje iz smjera
jugoistoka kroz obuhvat plana vodi zra¢ni 10 kV vod. Spajanje niskonaponske
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elektroenergetske mreze unutar obuhvata Plana planirano je preko predmetne
transformatorske stanice.

Na podruéju cijelog obuhvata Plana sa sjeverne strane u zupanijskoj cesti Z-6224
postoji mjesna mreza grada Korcule profila DN 110 (PVC) koja se opskrbljuje iz ,,V.S.
Korcula I'" sa kotom dna 87 m.n.m.. U skoroj buduénosti (cca 2 godine) planira se
izgradnja nove vodospreme za podrudje Zrnovske Banje, Vrbovice i Tri Zala sa kotom
dna vodospreme 70 m.n.m., $to je uzeto u razmatranje prilikom izrade Plana.

S juZne strane obuhvata Plana, ali izvan istog, postoji magistralni cjevovod promjera
DN 450 (ACC) koji opskrbljuje zapadni dio otoka Korcule.

Obuhvat plana nije opremljen sustavom odvodnje sanitarnih otpadnih voda. Postoji
moguénost priklju¢enja odvodne mreze obuhvata Plana na PPUG-om planiranu
odvodnu mrezu u sklopu Zupanijske ceste Z-6224.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

U obuhvatu plana nema zasti¢enih ni evidentiranih kulturnih dobara u smislu Zakona o
za$titi i ocuvanju kulturnih dobara Nadalje, nema niti zasti¢enih ni evidentiranih
podrugja, kao ni pojedinacnih spomenika prirode u smislu Zakona o zastiti prirode.
Takoder, u obuhvatu ne postoje dijelovi prirode zasti¢eni prostornim planovima §ireg
podrugja.

1.1.5. Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika
1 stanova, gustoca stanovanja 1 izgradenosti)

Dokument prostornog uredenja Sireg podrucja predstavlja Prostorni plan Dubrovacko-
neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 6/03, 3/05,
7/10, 4/12, 9/13, 2/15, 7/16 i NN 10/15; dalje: PPZ) te PPUG Kor¢ule.

Kroz prethodno navedene planove obuhvat Plana utvrden je kao gradevinsko podrucje
naselja.

PPZ valorizira predmetno podrugje kao prostor srednjeg intenziteta koristenja srednje
gustoce naseljenosti (150-300 st’/km? ), u kojem je znacajna zastupljenost izgradnje za
povremeno/sekundarno stanovanje i turizam. Na predmetnom podrucju predvida se
nastavak gradnje i koncentracija svih namjena prema kriteriju najvece zauzetosti
prostora do 450 m2 /st neto unutar podrucja na obalnoj crti koja su trajno izmijenila
osobine
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Nadalje, poglavljem 5. dani su uvjeti odredivanja gradevinskih podrucja i koriStenja
izgradenog i neizgradenog dijela podrucja pa su tako propisane smjernice za izradu
prostornih planova uzih podrucja kako slijedi:

- najveca izgradenost za samostojeci nacin izgradnje: 40 %
- najveca katnost za nisku stambenu izgradnju: Po + P +1 + Pks.

Obuhvat Plana utvrden je PPUG-om kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
mjeSovite namjene. MjeSovitu namjenu ima povrsina koja moZze sadrzavati vise
razli¢itih namjena, od kojih jedna moze biti preteZita.

U povrSinama mjeSovite namjene prevladava stanovanje, a osim njega sadrze i: javne i
zaStitne zelene povrSine, povrSine infrastrukturnih sustava, prometnih gradevina i
pojaseva s povrSinama za promet u kretanju i mirovanju, povrsine obale i lucke
infrastrukture, povrSine javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene,
Skolske 1 predSkolske, kulturne, vjerske i sl.), sportsko-rekreacijske povrSine, manje
povrsine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega - zanatske, komunalno-servisne, 1 sl.) bez nepovoljnih
utjecaja na zZivot u dijelu povrSine naselja mjeSovite namjene, povrsine ostalih
infrastrukturnih 1 komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih utjecaja na zivot u
naselju te druge namjene i sadrzaje koji nisu nespojivi sa stambenom namjenom.

PPUG Korcule utvrduje i osnovne urbanisticke parametre gradnje zgrada i gradevina
unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja. Izmedu ostalih potrebno je
izdvojiti sljedece: najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 300 m? za samostojeci
nacin gradenja; najveca veli¢ina gradevne Cestice iznosi 3000 m? za samostojeci nacin
gradenja; najmanja Sirina Cestice na gradevinskoj liniji iznosi za samostoje¢i nacin
gradenja 14,0 m; najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,3 za samostojeci nacin
gradenja; najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5; visina zgrade se propisuje do 3
nadzemne etaZze.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranic¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Rjesenja Plana predstavljaju konsolidaciju i komunalno opremanje obuhvata.
Programska polazista Plana odredena su

a) karakteristikama planirane izgradnje
b) postoje¢im stanjem u obuhvatu Plana i

¢) programskim polaziStima iz prostornih planova Sireg podrucja.
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Kao potencijalno ograni¢avajuci faktor mogu se izdvojiti vlasnicki odnosi u dijelu
obuhvata plana, medutim navedeno ne utjece znacajno na mogucnosti realizacije,
odnosno implementacije Plana.

Buduc¢i obuhvat predstavlja uglavnom neizgradeni 1 neuredeni prostor planskim se

rjeSenjima stvaraju preduvjeti za razvoj kvalitetne i odrzive izgradnje konsolidirane
prostorne strukture s racionalnim udjelom pratecih sadrzaja.

2. Ciljevi prostornog uredenja
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opCinskog ili gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Cilj prostornog uredenja gradskog znacaja u smislu demografskog razvoja potrebno je
promatrati na nacin da ¢e realizacija, odnosno, implementacija rjeSenja Plana indirektno
utjecati na demografski razvoj Grada jer Ce realizacija stambenih sadrzaja unutar
obuhvata Plana doprinijeti pozitivnom demografskom razvoju Grada. Nadalje,
realizacija manjih poslovnih sadrzaja ¢e generirati rast broja radnih mjesta te tako
indirektno imati utjecaja na demografski razvoj.

Realizacija ovoga Plana doprinijet ¢e obnovi i dugoro¢nom razvoju podrucja Grada,
ozivjet ¢e 1 optimalno aktivirati komparativne vrijednosti i prednosti prostora.

2.1.2. Odabir prostorne i1 gospodarske strukture
Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture utvrdeni su PPUG-om Korcule
gdje su odredene osnovne smjernice 1 uvjeti uredenja, te kapacitiranja predmetnog

podrucja.

Sukladno navedenim smjernicama i uvjetima, Planom su utvrdeni detaljniji uvjeti nove
izgradnje, rekonstrukcije 1 uredenja prostora.

Detaljniji uvjeti rjeSenja sukladni su takoder ciljevima PPUG-u Korcule u smislu
odrzivog razvitka Grada kroz:

- kvalitetniju prometnu integraciju prostora

- ocuvanje prirodnih kvaliteta prostora, uz unapredenje postojecih vrijednosti obuhvata,
te ostalih odrednica utvrdenih PPUG-om Korcule.

OBRAZLOZENIJE | II - 6



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,TRI ZALA 1¢ | PRIJEDLOG

2.1.3. Prometna 1 komunalna infrastruktura

Na predmetnom podrucju ne postoji komunalna infrastrukturna mreza. Rubom obuhvata
prolazi Zupanijska cesta Z-6224 koja omoguéava direktnu vezu s budué¢om trajektnom
lukom Polacista (te poluotokom PeljeScem), odnosno naseljem Korcula (i posredno

ostatkom otoka).

Sukladno ciljevima PPUG-a potrebno je razviti komunalnu infrastrukturnu mrezu
unutar obuhvata Plana u skladu sa suvremenim potrebama i tehnologijama.

Razvijaju¢i novu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu omogucuje se odrzivi
razvoj predmetnog podrucja uz bolju integraciju s ostalim dijelom Grada Korcule §to je
u skladu s ciljevima prostornog uredenje gradskog znacaja odredenih u PPUG Korcule
kao Sto su:

- razvoj naselja na podrucju Grada

- razvoj radnih mjesta

- ocuvanje fizionomije prostora

- sigurno i kvalitetno povezivanje prostora Grada

- osiguravanje sustava opskrbe svom potrebnom komunalnom infrastrukturom.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja

Prostorne posebnosti obuhvata Plana proizlaze iz potrebe planskog uklapanja planirane
izgradnje u krajolik te potrebe definiranja jedne od to¢aka ulaza u naselje Korculu.

Bitno je naglasiti kako prostor nije devastiran neprimjerenom gradnjom, a potencijal
podrucja nalazi se u neuredenim neizgradenim povr§inama, te se upravo njihovim
planskim uredenjem i izgradnjom omogucuje potenciranje posebnosti obuhvata. Uvjeti
uredenja i gradnje neizgradenih povrSina, Planom su formulirani u smjeru zastite i
podizanja kvalitete podruc¢ja Grada kako je to utvrdeno i PPUG-om.

Sukladno ciljevima PPUG-a Plan odreduje okvir o¢uvanja i unapredenja kvalitete
predmetnog prostora uz uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih karakteristika.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja

2.2.1. Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na
postojeci 1 planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja
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izgradene strukture, vrijednost 1 posebnosti krajobraza, prirodnih 1
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Ciljevi Plana temeljeni su na racionalnom koristenju predmetnog obuhvata uz
mogucénost nove izgradnje, te uredenja otvorenih povrsina. Uz uvaZavanje ¢injenice da
u prostoru postoji vise pravnih i fizickih osoba kao vlasnika zemljista, utvrdena je
osnovna namjena povrsina i uvjeti gradenja uvazavanjem vlasnickih interesa.

Unutar tako odredenih postavki i okvirnih uvjeta, osnovni ciljevi prostornog uredenja
su:

a) utvrditi na¢in urbanizacije u vidu nove gradnje u obuhvatu
b) utvrditi razgranicenja javnih infrastrukturnih namjena u obuhvatu

¢) utvrditi mjere zastite okoliSa, a kako bi se ostvarile ambijentalne i prirodne cjeline u
obuhvatu Plana

d) utvrditi uvjete uredenja i koriStenja povrsina i gradevina.

Prostor obuhvata treba sagledati kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu, a
rjeSenjima Plana potencirati njegovo bolje interno i eksterno povezivanje.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Planom je, kako je ve¢ navedeno, obuhvaceno planirano gradevinsko podrucje naselja.

Sukladno navedenom, Planom ¢e biti utvrdeni uvjeti uredenje i gradnje kojima se
predmetni obuhvat sagledava kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina. Planira se
izgradnja nove prometne i ostale komunalne infrastrukturne mreZze.

Slijedom navedenog osnovni cilj unapredenja uredenja naselja i komunalne
infrastrukture je gradnja nove komunalne infrastrukture kako bi se zadovoljile potrebe
svih buduc¢ih korisnika u prostoru, te da se u sustav integriraju suvremeni principi i
tehnologije.

RjeSenjima Plana maksimalno su uvazavane prirodne karakteristike prostora u
obuhvatu. Prostorna organizacija predmetnog podrucja i rjeSenje temeljeno na
neovisnim prostornim cjelinama, omogucuje neovisnu realizaciju pojedinih dijelova,
dok uvjeti uredenja otvorenih povr§ina omogucuju integraciju cjelokupnog obuhvata.
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3.  Plan prostornog uredenja

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja predmetnog podrucja uvjetovan je planovima viseg reda
(PPUG i PPZ), zakonskim okvirom, te ¢injenicom da je prostor u najveéoj mjeri
neizgraden, neureden te nije priveden planiranoj namjeni.

Temeljni integracijski cimbenik u okviru obuhvata Plana je povrSina infrastrukturnog
sustava — prometnog, u naravi zupanijska cesta Z-6224 sa sustavom pristupnih ulica.
Cjelokupni prometni sustav u obuhvatu Plana potrebno je sukcesivno izgraditi kako bi
se zadovoljile potrebe korisnika i propisane norme.

Temeljem ulaznih podataka vezanih na buduce zahvate u prostoru koji se planiraju
realizirati, a uz uvijete zadovoljavanja propisanih urbanistickih parametra (izgradenosti,
iskoristenosti i dr.) obuhvat plana razgranicen je na prostorne cjeline. Obuhvat prostorne
cjeline predstavlja prostorno-funkcionalnu cjelinu za koju se akti gradenja za pojedine
zahvate unutar iste ishode sukladno urbanistickim parametrima — uvjetima gradnje i
uredenja, odredenih ovim Planom.

Za obuhvate prostornih cjelina odredeni su urbanisti¢ki parametri (uredenje povrsina,
smjestaj i gradnja gradevina i dr.) na povrSinama pojedine namjene. U okviru jedne
namjene utvrdena je jedna ili viSe prostornih cjelina.

Slijedom prethodno navedenog:

a) na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1) razgraniene su
prostorne cjeline: M1.1, M1.2, M1.3, M1.4, M1.51 M1.6

b) na povrSinama infrastrukturnih sustava razgrani¢ene su prostorne cjeline: IS.1, IS.2,
IS.3,1S.4,1S.5, IS.6.

Prostorna cjelina M1.1 planirana je za novu gradnju i rekonstrukciju dok su preostale
prostorne cjeline planirane za novu gradnju.

Unutar pojedinih prostornih cjelina omogucuje se gradnja i uredenje zahvata kako
slijedi:

a) unutar prostornih cjelina M1.1, M1.2, M1.3, M1.4, M1.5 i M1.6 omogucuje se
gradnja sadrzaja dopustenih na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene

(M1) odnosno gradnja zgrada kako slijedi:

- stambene namjene
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- poslovne namjene (za ugostiteljsku djelatnost uklju¢ivo pruzanje usluga smjestaja,
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate, za komunalno-servisne djelatnosti i sl.)

- javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, skolske i1 predskolske,
kulturne, vjerske 1 sl.)

- sportsko-rekreacijske namjene
- infrastrukturne namjene
- mjeSovite namjene.

b) unutar prostornih cjelina IS.1, IS.2, IS.3 1 IS.4 planira se gradnja kolno-pjeSackih
povrsina

g) unutar prostornih cjelina IS.5 1 IS.6 planira se gradnja pjesackih povrSina.

3.2. Osnovna namjena prostora
Namjena povrsina Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskim prikazima kako slijedi:
a) mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

b) povrsine infrastrukturnih sustava (IS).
3.2.1. Struktura namjene povrsina

3.2.1.1. PovrSine mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)
Povrsine mjesovite — pretezito stambene namjene (M1) utvrdene ovim planom sadrze
pretezito stanovanje, a osim njega na njima se omogucavaju i zahvati ostalih namjena
koji ne ometaju osnovnu stambenu namjenu $to posebice podrazumijeva:

a) javne 1 druStvene

b) sportsko-rekreacijske

¢) gospodarske (poslovne, ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za proizvodnju
manjeg opsega - zanatske, komunalno-servisne, 1 sl.)

d) mjeSovite namjene.
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3.2.1.2. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno
uredenje povrsina prometne i ostalih infrastrukturnih mreza.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin korisStenja 1
uredenja povrsina

Bilanca namjene povrsina s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrSini Plana dana
je u tablici 1, a sumarna bilanca namjene povrsina prikazan je dodatno na grafu 1.

Tablica 1: Bilanca namjene povrsina

Namjena povrsina Povrsina (ha) %
povrsine mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1) 1,55 83,78 %
povrsine infrastrukturnih sustava (IS) 0,30 16,22 %
UKUPNO 1,85 100,00 %

Graf 1: Bilanca namjene povrsina

Povrsine
infrastrukturnih sustava
(IS); 16,22%

Povrsine mjeSovite
namjene - pretezito
stambene (M1); 83,78%

3.4. Prometna 1 uliCha mreza

Putem utvrdene prometne mreze koju ¢ine uli¢ni koridori ostvaruje se kolni 1 pjesacki,
odnosno javni pristup do prostornih cjelina. U poprecnom presjeku prometnica
planirano je polaganje komunalne infrastrukture. Planom je odredena ukupna Sirina
profila prometnica te raspored pojedinih povrSina unutar njega. Prilikom izrade
projekata prometnica moguce je zbog detaljnijih i to¢nijih podloga izvesti manje
korekcije planiranih koridora.
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3.4.1. Prometno rjesenje

Prometna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2a: Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet. Pri projektiranju prometne infrastrukture
moguca su odstupanja sukladno detaljnijoj izmjeri 1 potrebama neometanog
funkcioniranja prometa. Pri projektiranju prometne infrastrukture moguca su odstupanja
sukladno detaljnijoj izmjeri i potrebama neometanog funkcioniranja prometa.

Prometnu mreZu ¢ine:

a) prostorna cjelina IS.1

b) prostorna cjelina IS.2

¢) prostorna cjelina IS.3

d) prostorna cjelina IS.4

e) prostorna cjelina IS.5

f) prostorna cjelina IS.6

U prostornoj cjelini IS.1, priblizne povrSine 449 m?, planira se gradnja 1 uredenje kolno-
pjeSacke prometnice najmanje Sirine 6 m. Propisuju se sljedeci uvjeti uredenja, gradnje i

koristenja:

a) dimenzije, elementi profila te kote nivelete prometnice unutar prostorne cjeline IS.1
odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije

b) prometnica je predvidena za dvosmjerni kolni promet

c) gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M1.2 i M1.3 ostvaruju kolni pristup s
prometnice u obuhvatu cjeline IS.1.

U prostornoj cjelini IS.2, priblizne povrSine 592 m?, planira se gradnja 1 kolno-pjesacke
prometnice najmanje Sirine 6 m. Propisuju se sljede¢i uvjeti uredenja, gradnje 1

koristenja:

a) dimenzije, elementi profila te kote nivelete prometnice unutar prostorne cjeline IS.2
odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije

b) prometnica je predvidena za dvosmjerni kolni promet

¢) omogucuje se unutar kolno-pjesacke povrsine uredenje zelenih otoka, parkiraliSnih
mjesta te elemenata za usporavanje prometa
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d) gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M1.2 1 M 1.6 ostvaruju kolni pristup s
prometnice u obuhvatu cjeline IS.2.

U prostornoj cjelini IS.3, priblizne povrsine 426 m?, planira se gradnja i kolno-pjeSacke
prometnice najmanje Sirine 6 m. Propisuju se sljedeci uvjeti uredenja, gradnje i

koriStenja:

a) dimenzije, elementi profila te kote nivelete prometnice unutar prostorne cjeline IS.3
odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije

b) prometnica je predvidena za dvosmjerni kolni promet

¢) omogucuje se unutar kolno-pjesacke povrsine uredenje zelenih otoka, parkiralisnih
mjesta te elemenata za usporavanje prometa

d) gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M1.1 1 M 1.6 ostvaruju kolni pristup s
prometnice u obuhvatu cjeline IS.3.

U prostornoj cjelini IS.4, priblizne povrSine 1360 m?, planira se gradnja i kolno-
pjeSacke prometnice najmanje Sirine 6 m. Propisuju se sljedeci uvjeti uredenja, gradnje i

koristenja:

a) dimenzije, elementi profila te kote nivelete prometnice unutar prostorne cjeline IS.4
odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije

b) prometnica je predvidena za dvosmjerni kolni promet

¢) omogucuje se unutar kolno-pjesacke povrsine uredenje zelenih otoka, parkiraliSnih
mjesta te elemenata za usporavanje prometa

d) gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M1.3, M1.4 1 M 1.5 ostvaruju kolni pristup
s prometnice u obuhvatu cjeline IS.4.

U prostornoj cjelini IS.5, priblizne povrSine 95 m? planira se gradnja i uredenje pjeSacke
povrsine. Propisuju se sljedeci uvjeti uredenja, gradnje 1 koristenja:

a) Sirina koridora pjeSackog puta odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije
b) kote nivelete prometnice odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije.

U prostornoj cjelini IS.6, priblizne povrSine 65 m? planira se gradnja i uredenje pjesacke
povrsine. Propisuju se sljededi uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja:

a) Sirina koridora pjeSackog puta odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije
b) kote nivelete prometnice odredit ¢e se izradom projektne dokumentacije.
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Sve prometne povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti, prema vaze¢im propisima.

Gradenje novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javnih prometnih sustava vrsi se

neposrednom provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s
javnim ovlastima.

3.4.2. Promet u mirovanju
Unutar Plana nije planirana gradnja javnih parkiraliSta 1 garaza.
Normativ parkirnih mjesta utvrduje se prema kriterijima iz tablice 2:

TABLICA 2: NORMATIV ZA BROJ PARKIRNIH MJESTA PREMA NAMIJENI ZGRADE

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene zgrade s najvise tri L
T Jedna stambena jedinica 1,0
stambene jedinice
Stambene zgrade s vise od tri
s 100 m*> GBP 1,0
stambene jedinice
Stambene zgrade s vise od tri o
L Jedna stambena jedinica 1,0
stambene jedinice
Zgrade mjesSovite namjene 100 m* GBP 1,0
Zgrade mjesovite namjene Jedna stambena/smjestajna jedinica 1,0
Skolske i predskolske ustanove 100 m*> GBP 0,5
Zdravstvene ustanove 100 m?> GBP 1
Socijalna zastita 100 m?> GBP 1
Kultura i fizi¢ka kultura 100 m? GBP 0,5
Uprava i administracija 100 m*> GBP 1
Poslovanje (uredi, kancelarije,
. 100 m* GBP 1,5
biroi i sl.)
Usluge 100 m*> GBP 1,5
Trgovina 100 m*> GBP 2,5
Ugostiteljstvo 100 m* GBP 2,5
Proizvodnja, prerada i skladista 100 m> GBP 1
Banka, posta 100 m> GBP 2,5
Hoteli, aparthoteli, turisticko L
Smjestajna jedinica 0,5

naselje

Vazedi je kriterij koji daje veci broj parkirali§ta/garaza po namjeni. U povrSinu za izra¢un ne ulazi

povrsina garaza i jednonamjenskih sklonista.

GBP — gradevinska (bruto) povrsina.

Broj parkiralisnih/garaznih mjesta prema normativu iz tablice 2 potrebno je ostvariti na
gradevnoj Cestici. Iznimno, za gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M1.2 1 M1.3
omogucuje se do 50 % potrebnog broja parkiraliSnih mjesta ostvariti u okviru
raspolozivog kapaciteta prometnica unutar prostornih cjelina IS.2, IS.311S.4 uz
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odgovarajuc¢i ugovor o zakupu parkirnog mjesta ili slican akt s jedinicom lokalne
samouprave.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Vodovi komunalne infrastrukturne mreze planirani su u pravilu unutar koridora javnih
prometnih i zastitnih zelenih povrSina, $to je ucrtano na kartografskom prikazu 2b:
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastruktura.
Pozicije ucrtanih trasa kabela, kao i pozicije uredaja kvalitativnog su i shematskog
karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi izradom projektne dokumentacije.

Trase vodova, pozicije pripadajucih gradevina i uredaja prikazanih na kartografskim
prikazima Plana nacelne su i shematske karakteristike, te je moguca njihova korekcija
kao 1 dopuna komunalne infrastrukturne mreze temeljem izrade detaljne projektne
dokumentacije.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje
svih zaStitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

Na kartografskim prikazima 2b: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
komunalna infrastrukturna mreza i1 4: Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 oznacene
su povrsine s koje se ostvaruju prikljucci na komunalnu infrastrukturnu mrezu
gradevnih Cestica.

3.5.1. Elektronicka komunikacijska mreza

Novi elektronicki komunikacijski vodovi nepokretne i pokretne mreze u obuhvatu Plana
planirani su jednostrano u koridorima javnih prometnih povrsSina. Iznimno, do
rekonstrukcije 1 izgradnje prometnih profila sukladnih Planu dopusta se odrzavanje
postoje¢e mreze te prikljuc¢ak na postojecu elektronicku komunikacijsku infrastrukturnu
mrezu sukladno uvjetima distributera 1 nadleznih tijela. Novi elektronicki
komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e
se uvuéi svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima.
Kabelska kanalizacija mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe
razvoda 1 zaStite elektronickih komunikacijskih kabela i kabelske televizije. U
povrsinama infrastrukturnih sustava (IS) mogu¢ je smjestaj novih ¢vorista elektronickih
komunikacijskih vodova kontejnerskog tipa te kablova. Projektiranje i gradenje vodova
elektronicke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih zastitnih
mjera i postupaka propisanih za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje 1 uredenja elektronicke komunikacijske mreze propisani
su Provedbenim odredbama.

OBRAZLOZENIJE | II - 15



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,TRI ZALA 1¢ | PRIJEDLOG

3.5.2. Elektroenergetika

Obuhvat Plana dio je elektroenergetske mreze Grada Korcule. Dopuna postojece mreze
planirana je gradnjom potrebne mreze u obuhvatu Plana s moguénosc¢u gradnje
transformatorskih stanica sukladno kapacitetima gospodarske zone. Nova
elektroenergetska mreza planirana je kao 20 kV §to ukljucuje trafostanice 20/0,4 kV i
prikljucne 1 spojne 20 kV dalekovode. U obuhvatu Plana dopustena je uporaba
alternativnih (obnovljivih) izvora energije (sunceva energija i sl.) te gradnja i ugradnja
sukladnih gradevina, opreme i uredaja. Ostali detaljniji uvjeti gradnje 1 uredenja
elektronicke komunikacijske mreze propisani su Provedbenim odredbama.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja elektroenergetske mreze propisani su
Provedbenim odredbama.

3.5.3. Vodoopskrba

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se priklju¢enjem na vodoopskrbni sustav Grada
Korcule koji je dio sustava Neretvansko-peljesko-korculansko-lastovskog vodovoda
(dalje NPKL). Daljnjoj izgradnji moze se pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina
vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog
poduzeca. Prikljucenja gradevina na uli¢ne cjevovode i nacin oCitanja potros$nje vode
potrebno je projektirati u skladu s op¢im 1 tehni¢kim uvjetima nadlezne komunalne
sluzbe.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja vodoopskrbne mreze propisani su
Provedbenim odredbama.

3.5.3. Odvodnja otpadnih voda

U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:

a) sustav odvodnje oborinskih voda i

b) sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih
voda 1 Odluke o prikljuc¢enju na komunalnu infrastrukturu, Op¢im i tehnickim uvjetima
za opskrbu vodom 1 uslugama odvodnje, odnosno odgovaraju¢em posebnom propisu.
Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa svim priklju¢cima treba izvesti

vodonepropusno.

Sve eventualne tehnoloske vode nastale u obuhvatu Plana potrebno je svesti na nivo
kvalitete komunalnih otpadnih voda prije ispustanja u sustav sanitarne odvodnje.
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Izradom projektne dokumentacije u postupku ishodenja odgovarajuc¢ih akata za
provedbu prostornog plana i/ili za provedbu zahvata u prostoru, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima
nadleznih institucija.

Ostali detaljniji uvjeti gradnje i uredenja sustava odvodnje otpadnih voda propisani su
Provedbenim odredbama.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite povrSina

3.6.1. Uyvjeti 1 naCin gradnje

Za gradevine planirane u obuhvatu Plana odreden je oblik koriStenja, prikazan na
kartografskom prikazu 3b: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — Uvjeti,
ogranicenja 1 posebne mjere kako slijedi:

a) nova gradnja — omogucuje se izgradnja nove gradevine temeljem uvjeta smjestaja,
gradnje i uredenja gradevina propisanih ovim planom

b) rekonstrukcija — omogucava se izvedba radova kojima se mijenjaju lokacijski uvjeti
temeljem kojih je zgrada izgradena (dogradnja, nadogradnja, izgradnja zamjenske
zgrade, promjena namjene zgrade), a sukladno uvjetima propisanima ovim
planom.Primjenom uvjeta gradnje ovog plana na gradevnoj Cestici mogu se, unutar
ukupnih dopustenih parametara izgradenosti i iskoristenosti Cestice, te ukoliko nije
druk¢ije odredeno detaljnijim uvjetima Plana, graditi sljedece zgrade koje Cine
funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna zgrada,
b) jedna pomoc¢na zgrada, te

¢) iznimno, jedna zgrada za gospodarsku djelatnost u domacinstvu, uz stambenu zgradu
na Cestici veli¢ine do 1500 m?.

Na Cestici osnovne zgrade se mogu graditi i druge pomoéne gradevine te uredenja koja
sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade.

Osnovna zgrada dopustena na povr§inama mjesovite — pretezito stambene namjene
prema namjeni moze biti:

a) stambena

b) poslovna (za ugostiteljsku djelatnost ukljucivo pruzanje usluga smjestaja, usluzne
djelatnosti, trgovinu, zanate, za komunalno-servisne djelatnosti i sl.)
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¢) javne i1 drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predskolske,
kulturne, vjerske i sl.)

d) sportsko-rekreacijske namjene

e) infrastrukturne namjene

f) mjeSovite namjene.

U zgradama iz podstavaka a) do e) prethodnog odlomka nazivna namjena zauzima
najmanje 70% u gradevinskoj bruto povrsini zgrade; iz navedenog obracuna izuzimaju
se podrum (ukoliko nije izravno u funkciji djelatnosti) te pomoc¢ne zgrade, izuzev
zgrade za gospodarsku djelatnost u domacinstvu. U ostatku povrSine zgrade dopusteni
su prateci sadrzaji drugih namjena ukoliko nije druk¢ije odredeno detaljnijim uvjetima

Plana.

Pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu obavlja se u zgradama i njihovim
dijelovima stambene namjene odnosno na njihovim ¢esticama.

Gradnja zgrada s viSe od 4 stambene jedinice dopusStena je iskljuc¢ivo na gradevnim
Cesticama unutar prostornih cjelina M1.2 1 M1.3, s tim da najve¢i dopusteni broj
stambenih jedinica iznosi 6. U smislu prethodno navedenog ogranicenja stambenim
jedinicama smatraju se 1 odgovarajuce funkcionalne jedinice drugih namjena koje

karakteristikama odgovaraju stambenoj jedinici.

Propisuje se velic¢ina gradevne ¢estice od 300 m? do zakljuéno 700 m? te za prostorne
cjeline M1.2 1 M1.3 od 300 m? do zaklju¢no 900 m>.

Gradevna Cestica iznimno moZze imati povrSinu vecu od one prethodno propisane (ali ne
vecu od 3000 m?), pri ¢emu se urbanisticki parametri obracunavaju na najvecu povrsinu
utvrdenu stavkom 1. ovog ¢lanka.

Veli¢ina gradevne Cestice ne propisuje se za zahvate kako slijedi:

a) gradevne Cestice zgrada infrastrukturne namjene

a) sportska igralista

b) javne zelene povrsine

¢) zastitne zelene povrSine

d) povrsine infrastrukturnih sustava.
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Regulacijska linija je planska linija koja razgrani¢ava od ostalih povrSina unutar
obuhvata Plana sljedece povrSine: javne i ostale prometne povrsine, povrsine
pomorskog i1 javnog vodnog dobra te javne zelene povrSine.

Najmanja udaljenost osnovne zgrade od regulacijske linije utvrdena je na kartografskom
prikazu 4: Nacin i uvjeti gradnje, uz izuzetke sukladno detaljnijim odredbama Plana za
svaku prostornu cjelinu.

Najmanja udaljenost osnovne zgrade odnosno njezinih dijelova od susjednih Cestica
osim prema regulacijskoj liniji, ukoliko nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim
odredbama Plana, iznosi kako slijedi:

a) 3,0 m od susjedne Cestice;

b) izmedu 3,0 1 1,0 m od susjedne Cestice iskljucivo prema bo¢nim medama (u odnosu
na odgovarajué¢u prometnu povrsinu), uz ogranicenje otvora na odgovarajué¢em procelju
na dijelove zida od staklene opeke ili neprozirnog stakla, te ventilacijske otvore bez
zaokretnih krila; ukupna povrsina takvih otvora moze iznositi najvise 0,36 m?

Otvorom se smatraju prozori, vrata i staklene stijene na zidovima koji razdvajaju
unutarnji prostor zgrade od vanjskog prostora te otvoreni dijelovi zgrade (balkoni,
terase, loggie i sl). Iznimno, terase u suterenu ili prizemlju (prvoj nadzemnoj etazi) koje
se nalaze u razini terena ne smatraju se otvorom.

Najmanja udaljenost podzemnih potpuno ukopanih dijelova zgrade od susjednih Cestica
osim prema regulacijskoj liniji iznosi 1,0 m.

Za osnovne zgrade u obuhvatu Plana propisuje se isklju¢ivo samostojeci na¢in gradnje.

Najveca izgradenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom
izgradenosti (kig). Koeficijent izgradenosti je odnos zemljista pod gradevinom 1 ukupne
povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze).

Najveca iskoristenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je
koeficijentom iskoristenosti (kis), za ukupnu iskoriStenost gradevne Cestice, te
nadzemnim koeficijentom iskoristenosti (kin) za nadzemnu iskoriStenost gradevne
Cestice; u smislu ovog plana, nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice je
odnos ukupne gradevinske bruto povrsine nadzemnih etaza zgrada na Cestici 1 povrSine
gradevne Cestice.

Najveca visina zgrade odredena je katnoS¢u (En) i najve¢om dopustenom visinom
gradevine u metrima (V).
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Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje 1 sve etaze
iznad navedenih.

Podzemnom etazom, u smislu ovog plana, smatra se podrum.

U smislu ovog plana, u katnost (En) zgrade ubrajaju se sve nadzemne etaze zgrade,
osim potkrovlja bez nadozida. Ovakvo potkrovlje, kad se izvodi iznad najviSe dopustene
nadzemne etaZe, moZe imati otvore za svjetlo i prozracivanje isklju¢ivo na zabatu ili u
ravnini krovne plohe. Ravni krov, u smislu ovog plana, ne smatra se etazom.

Da bi se etaza smatrala podrumom, zaravnati teren uz zgradu mora se u potpunosti
naslanjati na zgradu te ne moze biti od zgrade odvojen potpornim zidom, uz izuzetke
propisane detaljnijim odredbama Plana.

Sve zgrade mogu imati jednu podzemnu etazu. Iznimno, dopusta se vise podzemnih
etaza u slucaju gradnje podzemne garaze kao dijela osnovne zgrade, u slucaju gradnje
potpuno ukopanog vinskog podruma kao dijela osnovne zgrade, te u slucaju gradenja
garaze kao osnovne zgrade infrastrukturne namjene.

Zavr$na korisna etaza zgrade oblikuje se na jedan od sljede¢ih nacina:
a) kao potkrovlje;

b) kao etaza (kat) ispod kosog krova, nadozida visine do 3,0 m za trecu i viSu nadzemnu
etazu;

¢) kao etaza neposredno ispod ravnog krova;

d) kao etaza ispod potkrovlja bez nadozida, koje se nalazi neposredno iznad stropa te
etaze.

Dopustena visina gradevine (V) obra¢unava se temeljem katnosti zgrade, tako da se
stambene etaze i etaze sa smjeStajnim jedinicama ugostiteljskih djelatnosti obracunaju s
najvise 3,5 m, dok se etaze ostalih namjena obracunaju s najvise 4,0 m. Zgrade,
odnosno njihovi dijelovi, mogu imati visine etaza vece od obracunskih, ali visina
gradevine ne moze biti ve¢a od one koja proizlazi iz najveceg broja nadzemnih etaza
propisanog za pripadajuce podrucje, veli¢inu gradevne Cestice i namjenu zgrade.
Iznimno, dijelovi javnih, infrastrukturnih i komunalno-servisnih gradevina iz
funkcionalnih razloga mogu biti i vis$i od navedenih vrijednosti.

Visina gradevine (V) mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje
etaze, odnosno vrha nadozida kosog krova. Mjerodavnom najnizom kotom zaravnatog
terena uz zgradu ne smatraju se:
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a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
za prozracivanje 1/ili osvjetljenje ukopanog dijela zgrade

b) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,5 m za pristup vozila ukopanom
dijelu zgrade; zgrada ne moZe imati viSe od jedne ovakve rampe

¢) kota stubista (odnosno podesta u nastavku) ili pjeSacke staze Sirine do 1,5 m, za
pjesacki pristup ukopanom dijelu zgrade.

Iznad visine utvrdene prethodnim stavcima, dopusta se uredenje krovne terase
(ukljucivo ogradu visine do 1,2 m) te smjestaj klima postrojenja, nadviSenja dizala,
izlaza stubiSta na krov pri ¢emu tlocrtna povrsina takvih izlaza moze biti do zaklju¢no
15 % tlocrtne povrsine zgrade, dimnjaka, odzraka, antena, kupola za osvjetljenje 1
odimljavanje, fotonaponskih panela i solarnih kolektora — pri ¢emu isti trebaju biti
postavljeni Sto blize srediStu tlocrta zgrade.

Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom vec¢a od 300 m?, visinu gradevine 1 katnost
dopusta se obracunati zasebno za svaku dilataciju.

Jednom etaze zgrade u smislu obracuna katnosti zgrade smatraju se dijelovi iste etaze na
medusobnoj visinskoj razlici do najvise 1,2 m.

Dijelovi (etaze) zgrade poblize se utvrduju kako slijedi:

a) prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konac¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi neposredno iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova)

b) suteren (S) je dijelom ukopani dio gradevine, ukopan s do 50% svoga volumena u
konac¢no uredeni 1 zaravnati teren uz procelje gradevine i/ili najmanje jednim svojim
proceljem izvan terena

¢) podrum (Po) je dio gradevine koji je ukopan s vise od 50% svoga volumena u
konac¢no uredeni zaravnati teren 1 €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena te ¢ija se gornja kota stropne konstrukcije nalazi do 1,0 m iznad najnize kote

zaravnatog terena uz zgradu
d) kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja

e) potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog krova te koji ima nadozid najvece visine 1,2 m.

Krov osnovne zgrade moze biti ravni ili kosi, nagiba do 34°, jednakog od vijenca do
sljemena, ili kombinacija navedenih, ukoliko nije druk¢ije odredeno detaljnijim

uvjetima Plana. Sljeme kosog krova postavlja se nacelno po duzoj strani zgrade te na
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kosom terenu priblizno paralelno slojnicama. Zabranjuje se uporaba pokrova od
valovitog salonita. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova gradevine, on smije biti
do 0,2 m udaljen od ravnine procelja. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2
m.

Ako se potkrovlje bez nadozida gradi iznad tre¢e nadzemne etaze, te u slucaju
oblikovanja tre¢e nadzemne etaze kao etaze neposredno ispod kosog krova (nadozida
visine do 3,0 m), nagib krova iznosi najvise 24°.

Za zgrade €ija je povrSina pod gradevinom veca od 300 m? propisuje se ravni krov ili
kosi krov nagiba do 24°, ili kombinacija navedenih.

Oblikovanje potkrovlja mora biti suzdrzano i pridrzavati se sljedec¢ih pravila:

a) prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, ili u ravnini krovne plohe, ili
kao nadozidani - ,.krovne kucice*: jednostresne, dvostresne ili trostresne, bez uporabe
lucnih ili sliénih upadljivih krovnih oblika, sljemena nizeg od sljemena krova, u
najvec¢oj ukupnoj duljini do 1/3 duljine pripadajuceg (prozorima usporednog)
procelja/vijenca, te udaljene najmanje 0,5 m od vijenca i ostalih rubova krovne plohe;

b) nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata (francuski prozor);

¢) potkrovlje moze imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon isklju¢ivo na
zabatu; iznimno, dopusta se unutar srednje trec¢ine krovne plohe izvesti ,,usje¢enu*
terasu, bez konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

U odnosu prema prometnici unutar prostornih cjelina IS.1, IS.2, 1S.3 1 IS.4 garaza kao
pomoc¢na zgrada se smjeSta prema prometnici, a osnovna zgrada se smjesta u pozadini.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i uredenja terena moraju se izvesti tako da se
otjecanje oborina ne odvija na Stetu susjednih Cestica i1 zgrada.

Ne preporuca se gradnja potpornih zidova (podzida) visih od 1,5 m. Visinske razlike
vece od 2,5 m rjeSavaju se kaskadno i/ili uredenjem stabilnog pokosa. Najniza kota
zaravnatog i1 konac¢no uredenog terena uz procelje zgrade ne smije biti visa od 1,0 m od
zateCene prirodne kote na terenu (prije gradenja).

Iznimno, pri izgradnji prometnih povrSina dopustene su druk¢ije vrijednosti u odnosu na
prethodni stavak ovog ¢lanka.

Na gradevnim cesticama zgrada najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao

zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina, na kojoj te ispod i iznad koje se ne nalaze
nikakve gradevine.
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Ograde gradevnih Cestica mogu biti visoke do zaklju¢no 1,80 m, a mogu se izvoditi od
zelenila u punoj visini, zatim u kombinaciji ,,punog® i ,,transparentnog™ dijela te kao
puni kameni ili Zbukani ogradni zidovi.

Pomoc¢ne su zgrade, u smislu ovih odredbi: garaze za putnicke automobile te
poljodjelske i slicne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice i nadstresnice, zatvoreni i/ili
natkriveni bazeni, ostave sitnog alata i radionice, drvarnice, ,,Supe*, kotlovnice,
transformatorske stanice (kada nije osnovna zgrada na vlastitoj Cestici), susare, pusnice i
slicne gradevine za potrebe osnovne zgrade.

Pomoc¢na zgrada moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

Udaljenost pomoc¢ne zgrade od regulacijske linije utvrdena je na odgovaraju¢im
kartografskim prikazima uz izuzetke propisane detaljnijim odredbama Plana za svaku
prostornu cjelinu.

Udaljenost pomoc¢ne zgrade od ostalih susjednih Cestica (osim prema regulacijskoj
liniji) iznosi:
a) najmanje 3,0 m;

b) najmanje 1,0 m — bez otvora na odgovaraju¢em procelju;

¢) gradi se na medi — u poluugradenom nacinu gradnje s postoje¢om zgradom na
susjednoj gradevnoj Cestici ili ako se za zgrade na dvije ili viSe susjednih Cestica akti za
gradenje ishode u paralelnom postupku

d) iznimno, na straznjoj medi u samostoje¢em nacinu gradnje, na terenu nagiba veceg
od 1:3, na viSoj strani gradevne Cestice, ukupne visine gradevine na medi do 1,0 m.

Udaljenost pomoc¢ne zgrade od osnovne iznosi najmanje polovicu visine pomoc¢ne
zgrade, ili se pomo¢na zgrada gradi kao prislonjena na osnovnu zgradu, uz zadovoljenje
pozarnih uvjeta.

Materijalima i oblikovanjem pomoc¢na zgrada mora biti uskladena s osnovnom
zgradom. Na oblikovanje krova primjenjuju se odredbe ¢lanka 11.

Na gradevnoj Cestici osnovne zgrade mogu se graditi i sljede¢e pomo¢ne gradevine te
uredaji koji sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade:

a) pretezito podzemne (ukopane) pomoc¢ne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili
nafte, cisterne za vodu — gustirne, otvoreni bazeni i sl.), ako im visina osnovnog
volumena (osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1,5 m od najnize tocke okolnog
zaravnatog terena;
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b) otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igralista koja su cijelom svojom povrSinom
oslonjena na tlo, tenis igraliSte i sl.;

¢) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje kuénog otpada,
parterna uredenja (staze, platoi, parkiraliste, stube), temelji solarnih kolektora, potporni
zidovi i sl.

d) druge jednostavne gradevine prema odgovaraju¢em pravilniku, na gradevnoj Cestici
postojece zgrade, odnosno zgrade za koju postoji akt kojim se odobrava gradenje, za
potrebe te zgrade

Pomoc¢ne gradevine iz prethodnog odlomka koje nisu konstruktivno vezani dio osnovne
zgrade ne podlijezu provjeri urbanistickih parametara sukladno Planu, izuzev pomo¢ne
zgrade

Zgrada za gospodarsku djelatnost u domacinstvu je, u smislu ovih odredbi, zgrada za
gospodarsku — poslovnu (izuzev pruzanja usluga smjestaja) ili proizvodnu (zanatsku,

poljoprivredno-preradivacku) djelatnost na Cestici stambene zgrade manjoj od 1500 m?.

Opseg djelatnosti dopustenih u zgradama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, te uvjeti
odvijanja istih, odreduju se pobliZze odgovaraju¢im aktima jedinice lokalne samouprave.

Za zgrade za gospodarsku djelatnost u domacinstvu primjenjuju se uvjeti gradnje za
pomoc¢ne zgrade.

Osim op¢ih uvjeta gradnje, za gradevne Cestice unutar prostornih cjelina M.1, M.2, M.3,
M.4, M.5 1 M.6 propisani su i detaljniji urbanisticki parametri.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti 1 posebnosti 1 kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U obuhvatu Plana ne nalaze se zaSti¢ena ni evidentirana podrucja kao ni pojedinacni
spomenici prirode u smislu posebnog zakona kojim se ureduje sustav zastite prirode.

Unutar obuhvata Plana utvrdena su podrucja ekoloske mreze, Sto je utvrdeno i
prikazano na kartografskom prikazu 3a: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina —
Stanista i ekoloska mreza, kako slijedi:

a) podrucja o¢uvanja znacajna za ptice:

- HR1000036 Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac
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b) podrucja ocuvanja znacajna za vrste 1 staniSne tipove:
- HR2001367 I dio Korcule

PoloZaj stanis$nih tipova u obuhvatu Plana ucrtan je na kartografskom prikazu 3a: Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina — Stanista i ekoloska mreza..

Unutar obuhvata Plana utvrdeno je podrucje staniSnog tipa stenomediteranske ciste
vazdazelene sume i makija crnike sukladno odgovaraju¢em posebnom propisu i
Nacionalnoj klasifikaciji stanista (NKS).

Mjere zaStite za ugrozene i rijetke staniSne tipove kao i za podrucja ekoloSke mreze
unutar obuhvata Plana utvrduje nadlezno tijelo sukladno posebnom propisu kojim se
ureduje zastita prirode prilikom ishodenja akta za provedbu prostornog plana i/ili akta
za gradenje.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturnih dobara

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih kulturnih dobara u smislu posebnog
zakona kojim se ureduje mjere zastite 1 oCuvanja kulturnih dobara. Takoder, u obuhvatu
ne postoje podrucja niti spomenici kulture zasti¢eni prostornim planovima Sireg
podrucja.

Pri izvodenju gradevinskih ili drugih radova u slucaju otkrivanja arheoloskog nalazista
ili nalaza, osoba koja izvodi gradevinske radove duzna ih je zaustaviti te obavijestiti
nadlezno tijelo sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje mjere zastite i oCuvanja
kulturnih dobara.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

3.7.1. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Prilikom gradnje, uredenja i koriStenja prostora predmetne lokacije potrebno je
predvidjeti i provesti sljede¢e mjere zastite od nepovoljnih utjecaja na okolis:

a) s ciljem Cuvanja i poboljsanja kvalitete vode, te zaStite mora cjelokupni sustav
odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete
vodonepropusnosti prema vazecoj normi

b) s ciljem zastite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama posebnih
propisa

¢) s ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisana je minimalna povrsSina procjedne
povrsine koju je potrebno krajobrazno urediti
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d) prostori za privremeno odlaganje komunalnog otpada planirani su za svaku gradevnu
Cesticu, to¢na lokacija ovih prostora utvrdit ¢e se detaljnom razradom svakog zahvata u
prostoru.

3.7.2. Mjere zasStite od prirodnih i drugih nesreca

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti
sadrzane su u rjeSenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji gradevina, te uvjetima
njihove gradnje) dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, pozara i
potresa) poblize odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima

te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.

Prilikom gradnje, uredenja i koriStenja prostora predmetne lokacije potrebno je
predvidjeti i provesti sljedece mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti:

a) zastita od pozara i eksplozija:
- prometna mreZa koja ukljucuje kolne, pjesacke i kolno-pjesacke povrSine planirana je
na na¢in da omogucava pristup vatrogasnih vozila planiranim gradevinama u obuhvatu

te operativni rad vatrogasne tehnike

- prilikom projektiranja i gradnje potrebno je pridrzavati se pozitivnih propisa o zastiti
od pozara

- planirana je gradnja hidrantske mreze sukladno posebnim propisima
b) zastita od potresa:
- planirane gradevine moraju zadovoljiti uvjete propisane za VIII. potresnu zonu

- do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se
provoditi sukladno postoje¢im podacima

- kada se gradnja planira uz podrucja ve¢ izgradenih objekata za koje postoji izradena
lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe buducée gradnje

c¢) Uzbunjivanje, zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara i evakuacija:
- obveza uklju¢ivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira

postupak uzbunjivanja stanovniStva

- ne planira se gradnja javnih sklonista odnosno posebnih skloniSta unutar gradevina
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- evakuacija stanovniStva provodi se preko javnih prometnih povr§ina unutar obuhvata
Plana

d) vodoopskrba u iznimnim uvjetima:

- prilikom projektiranja gradevina i uredaja vodoopskrbne komunalne infrastrukture
moraju se predvidjeti rjeSenja za uvjete gubitka izvora, oste¢enja, odnosno
nemogucnosti koristenja dijelova sustava i sustava u cjelini, kako bi se u iznimnim
uvjetima osigurala redovita opskrba pitkom vodom potrosaca unutar obuhvata Plana kao
1 adekvatna protupoZzarna zastita.
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